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EDICTE

de 16 de desembre de 2003, sobre acords de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona referents al municipi de Santa Maria de Miralles.

La Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona, en les sessions de 18 de juny de 2002 i 12 de novembre de 2003, va adoptar, entre altres, els acords següents:

Exp.: 2001/001890/B

Normes subsidiàries de planejament, al terme municipal de Santa Maria de Miralles

Acord de 12 de novembre de 2003

Vista la proposta de la Ponència Tècnica i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen aquesta Comissió acorda:

.1  Donar conformitat al Text refós de les Normes subsidiàries de planejament de Santa Maria de Miralles, promogut i tramès per l'Ajuntament en compliment de l'acord d'aprovació definitiva de 18 de juny de 2002.

.2  Publicar aquest acord, el d'aprovació definitiva de 18 de juny de 2002 i les normes urbanístiques corresponents al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya a l'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica l'article 100 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme. L'expedient restarà, per a la consulta i la informació que preveu l'article 101 de la Llei esmentada, a l'arxiu de planejament de la Direcció General d'Urbanisme del Departament de Política Territorial i Obres Públiques, avinguda Josep Tarradellas, 2-6, planta baixa, 08029 Barcelona.

.3  Comunicar-ho a l'Ajuntament.

Acord de 18 de juny de 2002

Vista la proposta de la Ponència Tècnica i de conformitat amb les consideracions efectuades per aquesta Comissió, s'acorda:

.1  Aprovar definitivament les Normes subsidiàries de planejament de Santa Maria de Miralles, promogudes i trameses per l'Ajuntament, supeditant-ne la publicació al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i consegüent executivitat, a la presentació d'un text refós, per triplicat, verificat per l'òrgan que ha atorgat l'aprovació provisional de l'expedient i degudament diligenciat, que incorpori les prescripcions següents:

1.1  Pel que fa als informes: 

1.1.1 Es recaptaran informes i s'incorporaran les seves determinacions, si escau, dels organismes següents: Secretaria General de Telecomunicacions del Ministeri de Foment i Direcció General d'Energia i Mines, pel que fa a la línia d'alta tensió (Vandellòs I i II).

1.1.2 S'hauran d'incorporar les determinacions i prescripcions assenyalades en els informes de la Delegació Territorial a Barcelona del Departament de Medi Ambient i de la Direcció General de Patrimoni Cultural del Departament de Cultura.

1.1.3 Se sol·licitarà nou informe a l'Agència Catalana de l'Aigua en relació amb l'estudi realitzat pel tècnic municipal sobre els cabals necessaris per satisfer la demanda d'aigua corresponents als nous sectors a urbanitzar, tal com es va sol·licitar en el seu informe de 6 de setembre de 2001.

1.2  Pel que fa a la normativa:

1.2.1 Pel que fa a l'article 53.3 del text normatiu que regula les intervencions d'ampliació i reconstrucció en una sèrie de parcel·les concretes, aquestes condicions caldrà refondre-les a l'annex I que numera les edificacions existents en el sòl no urbanitzable. D'aquesta manera permetrà la seva identificació ja que en la regulació de l'article 53, tot i que s'indica el número de parcel·la, no s'especifica el número del polígon del que forma part, ni el nom de l'edificació rural, la qual cosa dificulta la seva localització i identificació.

1.2.2 Pel que fa a l'article 88.5, que regula les condicions d'edificació de les parcel·les del sector Mas Retou, caldrà suprimir la regulació d'ocupació màxima, edificabilitat i façana mínima, ja que no és pròpia del sòl no urbanitzable. En tot cas, tenint en compte que es tracta de parcel·les de superfície aproximada d'1 ha, s'hauria de fixar un sostre màxim de 250 m2.

Així mateix, d'acord amb la disposició transitòria sisena de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme, que entrarà en vigor el proper 21 de juny de 2002, s'ha de precisar que la possibilitat edificatòria d'aquestes parcel·les que provenen de processos de parcel·lació rústica reconeguts pel planejament general en vigor, la seva vigència finalitza el 21 de juny de 2005, és a dir, passats 3 anys des de l'entrada en vigor de la Llei esmentada, a partir d'aquesta data els terrenys romandran classificats de sòl no urbanitzable amb la qualificació de sòl agrícola.

1.2.3 A l'article 61 que regula les condicions per als emplaçaments previstos per a habitatges rurals, s'han de suprimir el punts 2, 3 i 4, ja que pel que fa als punts 2 i 3, d'acord amb la legislació vigent, no és admissible la figura de l'estudi de detall en el sòl no urbanitzable i pel que fa al punt 4 s'ha de suprimir la possibilitat d'admetre més de dos habitatges en l'inventari d'edificacions rurals previst a l'annex I de les Normes subsidiàries.

1.2.4 A l'article 90, que fa referència a l'evacuació del sanejament del sector Mas Retou, cal suprimir la possibilitat del sistema de filtració, ja que d'acord amb la legislació vigent, únicament s'admet el sistema de depuració autònom. 

1.2.5 Amb caràcter general en la regulació del sòl no urbanitzable, s'haurà de suprimir qualsevol referència a ocupació i edificabilitat màxima, ja que no és pròpia del sòl no urbanitzable.

1.2.6 A l'article 105, que regula les edificacions de la indústria vinícola, les condicions d'edificació es regularan amb un sostre màxim adient per a aquest tipus d'ús ja que el percentatge del 8% que es proposa, en relació amb la superfície mínima de finca de 13,5 ha, suposaria edificacions de 10.800 m2, la qual cosa suposaria una greu incidència sobre el territori.

.2  Comunicar-ho a l'Ajuntament.

Contra els acords anteriors, que no posen fi a la via administrativa, es pot interposar recurs d'alçada, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 114 i 115 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de règim jurídic de les administracions públiques i del procediment administratiu comú, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el conseller de Política Territorial i Obres Públiques, en el termini d'un mes a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC. El recurs s'entendrà desestimat si passen tres mesos sense que s'hagi dictat i notificat la resolució expressa i quedarà aleshores oberta la via contenciosa administrativa. 

Barcelona, 16 de desembre de 2003

Mercè Albiol i Núñez

Secretària de la Comissió Territorial

d'Urbanisme de Barcelona

Annex

Normes urbanístiques de les Normes subsidiàries de planejament de Santa Maria de Miralles

TÍTOL I

Disposicions generals

Article 1

Definició i marc legal

1. La memòria, les Normes urbanístiques i els plànols adjunts integren les Normes subsidiàries de planejament del municipi de Santa Maria de Miralles que seran d'aplicació en tot el seu territori. Aquestes Normes subsidiàries de planejament constitueixen la figura legal reguladora de l'urbanisme del municipi, vinculant dons el seu sòl a un estatut urbanístic bàsic, al qual en tot cas s'ha de sotmetre l'exercici de les facultats derivades del dret de propietat, d'acord amb l'establert a l'article 113 del Decret llei 1/1990.

2. Les Normes subsidiàries s'ha redactat de conformitat amb l'ordenament jurídic vigent en matèria urbanística, els textos bàsics són:

a) Els esmentats Decret llei 1/1990 i L 6/1998.

b) El Reglament de planejament aprovat el 23 de juny de 1973, el Reglament de gestió urbanística aprovat el 25 d'agost de 1978 i el Reglament de disciplina urbanística aprovat el 23 de juny de 1978 en què els esmentats Reglaments són vigents a Catalunya.

c) El Reglament pel desplegament i aplicació de la Llei 9/1981, sobre protecció de la Legalitat urbanística (Decret 308/1982, de 26 d'agost), i el Reglament pel desplegament i l'aplicació de la Llei 3/1984, de mesures d'adequació de l'ordenament urbanístic a Catalunya (Decret 146/1984, de 10 d'abril).

d) El Reglament 303/1997, pel qual s'aprova el Reglament sobre mesures per a facilitar l'execució urbanística.

3. Per les especials condicions del municipi amb assentament disseminat, aquestes Normes subsidiàries de planejament classifiquen jurídicament el sòl en Sòl no urbanitzable i en Sòl apte per urbanitzar, (sòl urbanitzable) segons definicions que per a cadascun d'ells fa la Llei 6/1998 sobre règim del sòl i valoracions, i el Decret 4/2000 que la modifica.

4. En allò no previst en aquestes normes i les altres normes i els altres documents del Pla general, és d'aplicació, la Normativa general vigent en matèria d'urbanisme, habitatges, medi ambient i conservació de la natura, i d'altres normes complementàries.

5. L'ús i ordenació del territori del terme municipal seran regulats exclusivament per les determinacions del Pla general, i només podran ser desenvolupats mitjançant els procediments que determinen el Decret llei 1/1990 i la Llei 6/1998. Qualsevol altra disposició haurà de ser concordant amb el que disposa el Pla general.

Article 2

Vigència i revisió

Aquestes Normes subsidiàries de planejament entraran en vigor a l'endemà de l'acord de la publicació de la seva aprovació definitiva en el DOGC. La seva vigència serà indefinida, sense perjudici de la seva revisió quan concorrin alguna de les circumstàncies següents:

a) Quan s'aprovi un Pla territorial parcial que afecti al terme municipal de Santa Maria de Miralles, i quines determinacions resultin contradictòries amb les Normes subsidiàries de planejament.

b) Quan es produeixin desequilibris en les hipòtesis d'evolució de la població total i de l'ocupació que s'especifiquen en la memòria de les Normes subsidiàries de planejament.

c) Quan així s'estableixi per normes legals de rang superior.

d) Quan es produeixin reclassificacions del sòl no urbanitzable que modifiquin l'estructura orgànica del territori.

Article 3

Modificació de les Normes urbanístiques

1. Quan les circumstàncies ho facin necessari, es podrà modificar qualsevol element de les Normes subsidiàries de planejament, llevat del supòsit de l'apartat 2 d) de l'article anterior tramitant el corresponent projecte de modificació del Pla general.

2. Qualsevol proposta de modificació del Pla haurà de tenir el mateix grau de precisió d'aquest i justificar que el seu nivell d'incidència sobre el Pla general no comporta una revisió del mateix.

3. La tramitació de les propostes de modificació s'ajustarà al mateix procediment establert per a la formulació i aprovació del Pla general, adequant-se en tot cas a l'establert en els articles 75 i 76 del Decret llei 1/1990 en concordança amb els seus articles 55 i següents.

Article 4

Interpretació

1. Les determinacions de les Normes subsidiàries de planejament i, en concret, aquestes Normes urbanístiques, s'interpretaran en base a criteris objectius que, en relació amb el context i els antecedents històrics i legislatius, atenguin fonamentalment al seu esperit i finalitat de regulació de les activitats, usos i proteccions del sòl.

2. Quan existeixin contradiccions gràfiques entre plànols de diferent escala s'estarà al que consti en els plànols d'escala que reflecteixen de forma més detallada les determinacions urbanístiques.

3. Si es produeixen contradiccions entre regulació de les previsions de les Normes subsidiàries de planejament en els diferents documents es considerarà vàlida la determinació de la que en resulti major part de sòl d'interès públic o protegit i una menor densitat d'habitatge o índex d'aprofitament.

4. S'estableix un marge d'ajust de les superfícies dels sectors i zones de les Normes subsidiàries de planejament per raó de límits de propietat, elements físics del territori i canvis d'escala, d'un +/- 8%.

Article 5

Actes subjectes a llicència

1. Estaran subjectes a llicència municipal, sense perjudici de les autoritzacions que fossin procedents per part d'altres organismes, tots els actes enumerats en l'article primer del Reglament de disciplina urbanística, aprovat per Reial decret 2187/1978, de 23 de juny, i de l'article 247 del Decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matèria urbanística.

2. Les pròrrogues de qualsevol classe que l'Ajuntament pugui concedir en aplicació de l'article 6, punts 4 i 6 d'aquesta normativa, hauran de disposar així mateix de la corresponent llicència.

3. Les llicències o autoritzats relacionades amb activitats hauran d'ajustar-se als requisits de la llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervenció integral de l'Administració ambiental. Les activitats amb incidència ambiental tipificades als annexos I i II d'aquesta llei hauran d'adaptar-se als seus condicionants de tramitació d'autorització i llicència ambiental. Les activitats existents, tant les legalitzades com les que no tenen cap permís, hauran d'adaptar-se a la normativa que emana d'aquesta llei en els terminis definits per la mateixa.

Article 6

Condició prèvia a la concessió de llicència

1. En sòl urbà (entès com aquell que resulta de l'aprovació del planejament parcial i l'execució de la corresponent obra d'urbanització del Sòl apte per urbanitzar), i sense perjudici de la resta d'exigències establertes en aquesta normativa, no podrà dur-se a terme l'edificació d'una parcel·la fins que aquesta mereixi la qualificació de solar, segons l'establert en l'article 119 del Decret llei 1/1990, a menys que s'asseguri, mitjançant les garanties Reglamentàries, l'execució simultània de les obres d'urbanització exigides en aquest tipus de sòl.

2.

a) En sòl apte per urbanitzar (SAU) serà necessari disposar de pla parcial i projecte d'urbanització aprovats definitivament, i projecte de compensació o de reparcel·lació aprovat definitivament i inscrit al Registre de la propietat.

b) En cas de no haver-se executat l'obra d'urbanització, serà possible la concessió de llicència prèvia garantia de l'execució de la mateixa, mitjançant qualsevol dels procediments previstos legalment.

3. En Sòl no urbanitzable les llicències es tramitaran d'acord amb l'establert a l'article 68 del Decret legislatiu 1/1990.

Article 7

Execució de les obres

1. A la sol·licitud de llicència d'obres s'hi acompanyaran els documents de projecte necessaris per la seva total definició per duplicat exemplar. S'hi adjuntaran, a més a més, els nomenaments tècnics competents i, en el moment d'iniciar-se les obres, es requerirà la presència del constructor, qui aportarà la documentació que l'acrediti com a facultat pel treball a realitzar.

2. Les obres s'ajustaran al projecte autoritzat, sense perjudici de les modificacions que l'Ajuntament pugui imposar a la vista de la construcció, quan interpreti la mateixa com a incompliment de la llicència.

3. Les obres hauran de ser iniciades en un termini màxim de sis mesos naturals a partir de la data de concessió de la llicència, i hauran d'acabar-se dintre del termini màxim que la mateixa concedeixi.

4. En cas d'impossibilitat justificada de l'inici de les obres, l'Ajuntament podrà concedir pròrroga, prèvia sol·licitud de l'interessat, per un període igual de tres mesos i fins a un màxim de dues pròrrogues; transcorreguts els nou mesos aquí previstos, s'entendrà totalment abandonada l'empresa, amb la consegüent pèrdua de la llicència.

5. Iniciades les obres dintre del termini oficial, o de pròrroga en el seu cas, hauran de finalitzar-se en el termini màxim que la llicència assenyali, comptant a partir de l'inici de les mateixes.

6. Si per motius raonables les obres no poguessin donar-se per acabades en el termini previst, l'Ajuntament, a petició fonamentada per part de l'interessat amb un mínim d'un mes d'anticipació a la caducitat de la llicència, podrà concedir pròrroga per l'acabament per un termini no superior a la meitat del concedit en l'anterior llicència, sempre i quan no s'haguessin modificat les condicions urbanístiques del sòl.

7. Les sol·licituds de les pròrrogues de llicència d'obres previstes en els apartats 4 i 6 d'aquest article, devengaran el 50% del cost de la llicència original, o lo que disposi l'Ordenança corresponent.

8. A l'acabament de les obres haurà de sol·licitar-se la corresponent llicència d'ocupació, acompanyant-se, a tal efecte, la certificació oficial emesa pels tècnics.

9. En tot lo no regulat en aquest article, s'estarà al que disposa el Decret llei 1/1990 en els seus articles 247 a 250.

TÍTOL II

Paràmetres comuns d'ordenació i ús

Capítol 1

Paràmetres reguladors de l'ordenació i de l'ús

Article 8

Definicions conceptuals

Als efectes de l'aplicació de les Normes urbanístiques s'estableixen els següents conceptes, que bàsicament hauran de recollir les Normes dels Plans parcials que desenvolupin el sòl apte per urbanitzar:

1. Línia oficial de carrer: línia que estableix els límits de la parcel·lació al llarg del vial, carretera o camí.

2. Ample de vial: distància entre les dues línies oficials que defineixen el vial.

3. Rasant: cota de nivell del vial a la que hauran d'ajustar-se les edificacions.

4. Façana: tram de línia oficial de carrer pertanyent a cada parcel·la.

5. Mitgera: línia que estableix els límits d'una parcel·la amb les seves veïnes.

6. Ocupació màxima: relació percentual de superfície de terreny que és susceptible de ser ocupat per una edificació determinada, en relació amb la superfície total de la parcel·la. S'amidarà per la projecció en planta del perímetre ideal de la coberta, sense comptar a aquests efectes els ràfecs perimetrals de vol no superior a 60 cm. Queden incloses per contra, les superfícies destinades a porxos i tribunes en la seva superfície real, entenent com a tals aquells cossos, volats o no, que estiguin coberts i limitats lateralment per algun tipus d'obra per dos o més costats. També s'inclouen els balcons, entesos com a elements volats sense cobrir i tancats només pel costat del de la façana de la que constitueixen vol.

7. Edificabilitat: l'edificabilitat neta és la relació entre la superfície de sostre construïble en una parcel·la i la superfície de la mateixa. L'edificabilitat bruta és la relació entre el sostre construïble total i la superfície d'un sector o àmbit d'actuació.

8. Reculada: separació de l'edificació en relació amb la línia oficial del carrer o a les mitgeres.

9. Fondària edificable: distància màxima fins la que pot aixecar-se l'edificació, amidada perpendicularment a la línia oficial de carrer en cada punt.

10. Vols i cossos sortints: elements constructius que defineixen espais oberts fora del volum definit pels paràmetres exteriors d'una edificació. No es consideren com a tals els ràfecs de coberta que no sobrepassin els 60 cm de vol.

11. Espai lliure de parcel·la: espai de sòl que queda com a no edificable en aplicar els paràmetres que defineixen l'edificabilitat, l'ocupació, les reculades i separacions mínimes a límits de parcel·la.

12. Alçada màxima: alçada fins a la que pot elevar-se una edificació, que pot donar-se en metres i en nombre de plantes.

13. Planta baixa: és la primera planta real o possible per sobre del terreny en edificació aïllada, o de la rasant del carrer en edificació alineada a vial. En edificació aïllada la cota de referència de la planta baixa estarà a ± 1 m del terreny natural en el centre de gravetat de la planta. En edificació continua la planta baixa estarà situada entre 60 cm per damunt o per sota de la rasant en els punts de major i menor cota de la parcel·la.

14. Planta soterrani: és aquell espai que pot construir-se per sota de la planta baixa, sempre que la cara superior del sostre del mateix no estigui a més de 100 cm per sobre del terreny definitiu, amidat en qualsevol front, en edificació aïllada.

15. Coberta: és el pla de coronament de l'edificació, en cap cas superarà el 30% de pendent, i s'acabarà, en cas de coberta inclinada, amb teula àrab o material similar a les construccions tradicionals.

16. Espai sota coberta: És l'espai comprès entre la darrera planta i la coberta, a les construccions unifamiliars serà totalment habitable. A les plurifamiliars, un 50% de l'espai resultant amb més d'1,00 m d'alçada lliure es reservarà a serveis comuns de l'edifici (instal·lacions, elements tècnics, acumuladors, i similars) i la resta podrà ser habitable, sense constituir-se en habitatge separat.

Article 9

Situació relativa de les edificacions

1. En les zones d'edificació entre mitgeres, serà preceptiu que les edificacions ocupin tota l'amplada de la parcel·la en la que s'ubiquin, i s'aixequin a tota alçada, evitant les mitgeres al descobert.

2. En les zones d'edificació aïllada, les edificacions se situaran dintre dels límits establerts per les separacions mínimes establertes, inclosos els cossos sortints.

3. Les piscines i obres similars hauran així mateix de respectar les separacions per les edificacions.

4. S'admetrà la construcció agrupada sempre i quan projecte i obra es realitzin globalment per tot el conjunt i es mantingui la unitat estètica del mateix.

5. S'admetran les construccions auxiliars, entenent-se incloses en tal denominació els garatges d'ús privat, les pèrgoles, barbacoes i elements auxiliars.

6. Les construccions auxiliars podran ser adossades a les mitgeres, havent-se d'acomplir en aquest cas el prescrit en el punt 4 d'aquest article. La façana de la parcel·la no té consideració de mitgera.

7. Si l'edificació auxiliar s'adossa a alguna mitgera i la seva coberta és transitable, aquesta haurà de recular-se un metre en relació amb els llindars veïns. La franja resultant haurà de ser coberta amb un element no transitable.

8. Si la construcció auxiliar s'adossa a la principal, haurà de respectar les separacions establerts per aquesta.

9. Quan l'edificació auxiliar se separi de la principal, haurà de distanciar-se al menys 3 m d'aquesta, independentment de si s'adossa a la mitgera o no. En aquest darrer cas, es mantindran les separacions exigides en la zona en què s'ubiqui la parcel·la.

10. Quan el solar presenti en el seu front al carrer un talús de 2 m o més, s'admetrà que la construcció auxiliar s'aixequi en línia de façana, envaint la franja reculada, però sempre que es faci encastada, en substitució de terres, i que la seva altura, amidada en el plànol de façana de la manera indicada en l'article 10, apartat 1, d'aquestes Normes urbanístiques, no sobrepassi els tres m; en aquest cas serà preceptiva la formació d'una terrassa accessible protegida amb una barana metàl·lica.

11. En cap cas la superfície prevista com edificació auxiliar podrà utilitzar-se per altres fins que no siguin els auxiliars.

12. La distància mínima entre noves instal·lacions d'explotació ramadera no porcina serà en general de 250 m, a menys que siguin contigües i formin una unitat visual i sense perjudici del criteri dels organismes superiors competents, i de les normes específiques per a cada zona. Les porcines es separaran 750 m mínim entre si i amb les demés, i 300 m a habitatges aïllats d'altres propietaris.

13. No obstant, es permetrà la producció pecuària contigua a l'edificació residencial, a excepció de bestiar porcí, sempre que la seva destinació sigui exclusivament l'abastament dels habitants de la pròpia finca.

14. Si per motius suficientment justificats, no fos possible acomplir l'establert en els apartats 12 i 13 d'aquest article, l'Ajuntament podrà concedir permisos per instal·lacions de producció ramadera fixant les condicions particulars que estimi convenients, i sempre que no afecti a tercers.

15. En tots els casos en què, en zona d'edificació aïllada, es prevegi algun tipus d'edificació adossat a mitgeres, serà preceptiu aportar amb la documentació per a la llicència l'autorització del corresponent veí.

Article 10

Amidament de l'alçada d'edificació

1. En les zones d'edificació entre mitgeres o continua respecte de l'alineació de vial, l'alçada edificable s'amidarà en el centre de la façana sobre la rasant. Si un edifici té façana a dos carrers oposats, l'alçada s'amidarà sobre el de major cota de nivell, si la distància no supera els 15 m, e independentment si és superior. En aquest darrer cas, es tractarà com dos edificis independents fins a la meitat de la fondària del solar.

2. En les zones d'edificació aïllada, l'alçada s'amidarà sobre la planta que tingui la consideració de planta baixa.

3.

a) Per a les zones d'edificació entre mitgeres, l'alçada s'entendrà fins al remat de l'últim forjat. Per sobre d'ella només podran elevar-se:

b) Les cobertes inclinades amb pendent màxim del 30%.

c) Les cobertes planes amb un gruix no superior als 40 cm per sobre d'aquesta alçada.

d) Les baranes de coberta plana, fins a 1,00 m per sobre de la mateixa.

e) Els elements de remat i ornamentals a la mateixa alçada de les baranes.

f) Els elements tècnics i de serveis, inclosos al diedre definit per les cobertes inclinades.

g) Per a les zones d'edificació aïllada, l'alçada s'entendrà fins la línia de coronació de la coberta inclinada, amb pendent màxim del 30%, o fins la major cota de l'edificació en el cas de tractar-se de cobertes planes, admetent-se per sobre de l'esmentada alçada, només els elements de remat, ornamentals i de serveis, sempre i quan no sobrepassin en més d'un metre l'alçada establerta.

4. Els mateixos criteris se seguiran per l'amidament de l'alçada de les edificacions auxiliars, no admetent-se cap altra construcció que no sigui ornamental per sobre d'aquesta cota.

5. Quan en un terreny en pendent es faci ús de la facultat de construir l'edifici auxiliar per sota del principal, amb la consideració de soterrani segons l'article 8.14., l'alçada màxima edificable, amb independència de l'indicat en els punts 1 i 2 d'aquest article, haurà d'acomplir-se també en aquelles façanes en què el soterrani sigui aparent.

6. Adaptació topogràfica: quan per les condicions naturals de pendent del terreny calguin la seva adaptació, es permet terraplenar o desmuntar fins un màxim de 1,50 m en els límits del terreny, els talussos es faran amb una pendent màxim de 1:3 i no es permet la visió de cap mur d'alçada superior a 3 m.

Article 11

Condicions generals

1. No es permetrà l'obertura de nova vialitat, a excepció de l'expressament consignada en la documentació gràfica d'aquestes Normes subsidiàries.

2. Els camins rurals existents seran objecte d'especial protecció. Qualsevol modificació en el seu traçat, que en qualsevol cas haurà de ser puntual, haurà d'aprovar-se per l'Ajuntament.

3. Es declara obligatòria la construcció de guals en els accessos dels vehicles a les parcel·les, i seguint les rasants oficials.

4. La construcció de voreres es realitzarà d'acord amb el Codi d'accessibilitat (Decret 135/1995) i les determinacions que, per a cada zona, estableixi l'Ajuntament.

5. En les zones d'edificació entre mitgeres o edificació agrupada, les noves edificacions hauran d'adaptar-se a l'ambient del seu entorn, no desentonant del conjunt en què s'implantin ni per la seva forma ni pels materials emprats, seguint en tot com criteris compositius del llenguatge de l'arquitectura autòctona, i la seva adaptació.

6. En les zones d'edificació aïllada, la composició arquitectònica respondrà a les tipologies tradicionals, o a la seva adaptació sempre que, per la seva forma, composició i/o materials, harmonitzin amb l'entorn.

7. Queda prohibit el tancament de balcons i terrasses, malgrat que aquests siguin desmuntables.

8. Queda prohibit utilitzar les cobertes transitables com a llocs per l'estesa de roba. Per a tal finalitat hauran d'ocupar-se espais degudament protegits de la vista exterior, mitjançant elements que hauran de ser convenientment determinats en el projecte, excepte en els habitatges rurals aïllats.

9. Els dipòsits d'aigua potable pel subministrament dels habitatges, hauran de ser ocults o integrar-se estèticament en l'arquitectura del conjunt. Tanmateix caldrà integrar qualsevol tipus d'instal·lació o element tècnic al servei de la pròpia edificació.

Article 12

Condicions higièniques

1. Els habitatges de nova planta, així com les reformes i ampliacions, s'ajustaran al Decret 135/1995, de supressió de barreres arquitectòniques, i al Decret 28/1999, sobre requisits mínims d'habitabilitat.

2. Els espais lliures privats a les parcel·les en sòl urbà hauran de destinar-se a la jardineria i/o contenir instal·lacions esportives, no permetent-se horts no domèstics, ni construccions que permetin la cria i guarda d'animals.

3. Les cisternes de recollida d'aigua, es situaran com a mínim a 1 i 3 m de llindar i carrer respectivament, només es permetran per l'ús privat dels ocupants de la parcel·la de que es tracti, sense que pugui admetre's la transacció comercial d'aquesta aigua. La seva construcció haurà de ser obligatòriament soterrada.

4. Les piscines i obres similars, hauran d'estar dotades dels equips de depuració necessaris.

Article 13

Prevenció d'incendis

S'aplicaran els Decrets: 241/1994 sobre condicionants urbanístics i protecció contra incendis en els edificis, i el 64/1995 de mesures de prevenció d'incendis forestals.

Article 14

Regulació d'usos

1. En el Sòl apte per a urbanitzar, les Normes subsidiàries de planejament assenyalen l'ús global de cada sector i, en el seu cas, els usos complementaris. A més a més, fixen la proporció admissible d'usos compatibles.

2. En el sòl no urbanitzable, les Normes subsidiàries de planejament regulen usos admissibles i fixen els prohibits per a cada tipus de sòl.

Article 15

Conceptes

1. Ús global. S'entén per ús global aquell que defineix una zona o sector.

2. Ús compatible. S'entén per ús compatible aquell ús específic que s'admet en una zona o subzona per no ser contradictori amb l'ús global. Per al Sòl no urbanitzable són els usos admissibles.

3. Ús incompatible o prohibit. S'entén per ús incompatible aquell ús específic el qual es prohibeix explícitament en una zona o subzona per ser contradictori amb l'ús dominant.

Article 16

Classes d'usos

1. Habitatge. Són els que es refereixen a l'allotjament familiar i es distingeix entre ús unifamiliar, plurifamiliar i rural.

S'entén per ús d'habitatge unifamiliar, l'habitatge corresponent a cada unitat familiar, en edifici aïllat o agrupat horitzontalment i amb accés independent i exclusiu, admetent-se, però, l'accés col·lectiu pel garatge-aparcament.

S'entén per ús d'habitatge plurifamiliar el de diversos allotjaments corresponents a diverses unitats familiars, situats al mateix edifici amb accessos i elements comuns.

S'entén per habitatge rural el que està adscrit a una explotació rural, que pot admetre d'acord amb les Normes especifiques de cada zona fins a dues famílies.

2. Hoteler. L'ús hoteler correspon a aquells edificis que es destinen a allotjament temporal com hotels, motels, pensions, aparthotels, residències d'estudiants, i en general tot els establiments d'hoteleria, sense incloure bars, restaurants i d'altres similars sense allotjament.

3. Residencial mòbil. Correspon a espais no edificats en els quals es realitzen funcions d'allotjament i estada temporal o permanent, com càmping o aparcament de roulottes.

4. Residencial especial. Format per aquells edificis destinats a una pluralitat de persones no compreses en ús hoteler, ni sanitari-assistencial, com poden ser albergs de joventut, residències o habitatges temporals per a gent jove o col·lectes especialment necessitats en sòls de titularitat pública, residències religioses, residències militars i altres similars.

5. Restauració.

1. Restauració tipus bar Decret 317/1994.

2. Restaurants Decret 317/1994.

3. Bar-restaurants Decret 317/1994.

Per Ordenança municipal es podrà regular l'horari de tancaments d'aquests establiments.

Aquests usos hauran d'adoptar les mesures correctores necessàries per garantir el compliment de l'Ordenança sectorial sobre emissions acústiques, i específicament caldrà que els nivells sonors des de l'exterior i des dels habitatges veïns del local no sobrepassin els valors determinats en l'Ordenança municipal sobre contaminació del medi urbà a causa del soroll. Les denúncies acreditades de molèsties amb l'incompliment d'aquestes Ordenances, comportarà la limitació de l'horari de funcionament d'aquest establiment.

6. Comercial. Les Normes subsidiàries de planejament limiten l'ús comercial al que el Decret 2457/1997 defineix com a comercial petit, essent prohibits els usos comercials mitjans i grans, en qualsevol cas s'estarà a les prescripcions de la legislació sectorial vigent en cada moment, i en aquest cas a la Llei 17/2000, de 29 de desembre, d'equipaments comercials.

1. Autoserveis. Establiments comercials al detall de productes quotidians en general fins a 119 m2 útil de venda i fins a 300 m2 de superfície construïda.

2. Superserveis. Establiments comercials al detall de productes quotidians en general entre 120 m2 a 399 m2 útil de venda i fins a 700 m2 de superfície construïda.

3. Establiments comercials especialitzats, basats en productes no quotidians. Superfícies petites. Establiments fins a 799 m2 de venda personalitzada o en règim d'autoservei, de productes de consum ocasional que ofereixen una gamma determinada de productes dels subsectors següents: equipaments de la persona, equipament de la llar, ferreteria i bricolatge, esportius, joguines, automoció, jardineria, i similars; no coincidents amb productes alimentaris.

Superfície de venda: s'entén per superfície de venda, la superfície de venda definida com: la total dels llocs on s'exposen les mercaderies amb caràcter habitual i permanent, o destinats a tal fi amb caràcter eventual i/o periòdic i als quals pot accedir la clientela per realitzar les compres: els espais interns destinats al trànsit de persones; la superfície de la zona de caixers; la compresa entre aquests i les portes de sortida i les dedicades a activitats de prestació de serveis.

En els establiments on s'exerceixi alhora una activitat de producció s'exclou del còmput de superfície neta de venda la destinada exclusivament a l'elaboració dels productes, quan aquesta tasca es fa en llocs als quals no té accés el públic per efectuar les seves compres.

7. Oficines-serveis:

a) Oficines en general, consultoris professionals, prestació de serveis personals (perruqueries, sastreries i similars).

b) Serveis funeraris.

8. Sanitari-assistencial. Comprèn les activitats de tractament i allotjament de malalts, residències de tercera edat, i en general, tot lo relacionat amb la sanitat, la higiene i l'assistència.

9. Educatiu. Comprèn les activitats formatives i d'ensenyament.

10. Recreatiu. Comprèn les activitats relacionades amb el lleure, el temps lliure i l'esbarjo.

a) Establiments de jocs d'atzar.

1. Casinos i bingos.

2. Salons recreatius de màquines tipus B.

3. Salons recreatius de màquines tipus A i màquines esportives.

4. Salons recreatius anomenats esportius.

b) Establiments d'exhibició.

1. Establiments d'exhibició en espais descoberts.

2. Establiments d'exhibició en espais coberts.

c) Bars-musicals. Establiments d'ambientació musical i/o espectacles:

1. Capacitat fins a 50 persones.

2. Capacitat entre 50 i 100 persones.

3. Capacitat entre 100 i 300 persones.

d) Discoteques, bars musicals de capacitat superior a 300 persones, sales de festa, sales de ball, etc. i similars.

e) Sales de festa de joventut.

f) Sales de festa en espai descobert. Carpes i d'altres instal·lacions de temporada, amb caràcter empresarial o mercantil.

No s'inclouen en aquest grup, les activitats musicals o d'espectacles que amb caràcter temporal i provisional es realitzen per part de les entitats culturals o veïnals o sense ànim de lucre, en determinades festes, commemoracions o festivals d'interès públic, i que es realitzin en espais públics o envelats, locals coberts o descoberts, amb les corresponents previsions de seguretat per l'accés públic.

11. Esportiu. Comprèn l'ensenyament i pràctica de l'esport en general, l'educació física i l'esport com a lleure i exhibició.

A.1. Establiments esportius en espais coberts, destinats exclusivament a la pràctica de l'esport.

A.2. Establiments esportius en espais descoberts, destinats exclusivament a la pràctica de l'esport.

B.1. Establiments esportius en espais coberts on són compatibles la pràctica de l'esport amb la seva exhibició.

B.2. Establiments esportius en espais descoberts on són compatibles la pràctica de l'esport amb la seva exhibició.

C. Establiments esportius recreatius amb superfície no superior a 500 m2 destinats a la pràctica d'esports de lleure i exhibició, aeròbic, ball de saló, dansa i similars.

D. Instal·lacions de fins a 200 m2 al servei de la pràctica esportiva i recreativa a l'aire lliure, com ara la passejada a cavall, bicicleta de muntanya i similars.

12. Socio-cultural. Comprèn les activitats culturals i de relació social i religiosa.

13. Estacions de servei.

14. Industrial. Comprèn les indústries en general, magatzems annexes a als mateixes i els tallers de reparació i planxisteries. També inclou els magatzems separats de l'ús pròpiament industrial. S'hi incorporen expressament els usos medi ambientals com plantes de triatge, reciclatge, compostatge, etc., en general tractament de residus.

a) Indústria artesanal. Compren aquelles indústries compatibles amb l'ús d'habitatge unifamiliar que no produeixen efectes molestos sobre l'entorn. En cap cas poden tenir una potència electromecànica instal·lada superior a 5 Kw (s'exclou les instal·lacions de climatització o ventilació), la càrrega de foc ponderada superior a 100 Mcal/m2, i la seva superfície útil total superior a 150 m2.

b) Indústria urbana. Compren aquelles indústries compatibles amb l'ús d'habitatge plurifamiliar i que no produeixen efectes molestos sobre l'entorn. En cap cas poden tenir la càrrega de foc ponderada superior a 100 Mcal/m2 i superfície útil superior a 250 m2.

Primera categoria la potència electromecànica total instal·lada ha de ser inferior a 20 Kw.

Segona categoria la potència electromecànica total instal·lada ha de ser inferior a 60 Kw.

No es computa a efectes de càlcul de potència electromecànica les instal·lacions de climatització i ventilació.

c) Indústria agrupada. Compren aquelles indústries incompatibles amb l'ús residencial, s'inclou en aquest apartat els tallers de reparació de vehicles ram planxa i pintura.

En cap cas poden tenir una càrrega de foc ponderada superior a 800 Mcal/m.

d) Indústria separada. Compren aquelles indústries que per les seves característiques no són compatibles amb l'habitatge i altres usos industrials. Són ús prohibit a tot el terme municipal, amb l'excepció assenyalada a l'inventari I.3 (article 53).

e) Magatzems. S'entén per magatzems aquells locals on s'hi guarden productes i no es produeix cap manipulació, tria, agrupament o subdivisió dels mateixos.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb activitat industrial contigua, es considerarà tot el conjunt com una indústria.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb activitat comercial contigua, es considerarà tot el conjunt com un ús comercial.

En cas de que l'activitat de magatzem tingui una càrrega de foc ponderada superior a 800 Mcal/m2 es considerarà com un ús d'indústria separada.

No s'inclouen els magatzems estrictament agrícoles com a edificacions auxiliars, definits a l'article 101.2.

f) Serveis tècnics medi ambientals. Plantes de triatge, reciclatge, compostatge, incineració, etc., en general lligats al tractament de residus.

g) Tallers de reparació de vehicles. Compren aquelles activitats destinades al manteniment de vehicles en el ram mecànic i electricitat com activitat mixta d'indústries i serveis, que són compatibles amb l'ús residencial. Els tallers de reparació de vehicles del ram planxa i pintura tindran la consideració d'indústria agrupada.

15. Estacionament.

1. Aparcament privat i/o comunitari.

2. Aparcament públic.

16. Públic administratiu. Comprèn centres o edificis per a serveis de l'Administració pública, serveis de seguretat, bombers, etc.

17. Abastaments: compren els mercats centrals (a l'engròs), els escorxadors, les centrals lleteres i de comercialització.

18. Cementiri.

19. Extractiu. És ús prohibit a tot el terme municipal.

20. Agrícola. Inclou totes les activitats relacionades amb el cultiu de la terra i les petites activitats de caràcter familiar i artesanal d'elaboració de productes derivats de l'explotació agrària, sotmeses a la legislació sectorial vigent. S'inclouen els magatzems agrícoles com edificació auxiliar segons definició de l'article 101.2.

21. Pecuari. Compren les activitats relacionades amb la cria, engreix, guàrdia i custodia de bestiar i espècies cinegètiques, així com les petites activitats de caràcter familiar i artesanal d'elaboració de productes derivats de l'explotació ramadera. Dites activitats estan sotmeses a la legislació sectorial vigent i especialment al Real decret 324/2000, de 3 de març, pel que s'estableixen les normes bàsiques d'ordenació de les explotacions porcines.

22. Forestal. Compren les activitats relacionades amb la conservació, restauració, repoblació i explotació dels boscos en els termes que regulen la Llei forestal de Catalunya i disposicions que la desenvolupen, així com, d'acord amb el que estableix la Llei 12/1985, de 13 de juny, d'espais naturals en aquells àmbits en què li és d'aplicació.

23. Altres usos. La resta d'usos no assenyalats en la classificació anterior, o que es presentin situacions dubtoses en relació amb la seva classificació, sempre i quan es justifiquin que la seva permissibilitat no és contrària als objectius definits per a cada zona i la seva implantació no suposarà cap situació d'incompatibilitat.

Article 17

Classes d'usos segons la seva naturalesa

1. Per la seva naturalesa, els usos es divideixen en públics, col·lectius i privats.

2. Es consideren d'usos públics aquells que es desenvolupen en terrenys i instal·lacions de propietat pública.

3. Es considera ús col·lectiu el de caràcter privat relacionat amb un grup determinat de persones quina relació es defineix normalment pel pagament de quotes, preus o taxes.

4. Es considera ús privat el que es desenvolupa en béns de propietat privada.

Article 18

Usos fora d'ordenació

Els usos disconformes amb les Normes subsidiàries de planejament que no estiguin afectats per sistemes, no tenen la consideració de fora d'ordenació, d'acord amb l'article 93 del Decret llei 1/1990, i estan regulats d'acord a les Disposicions transitòries primera i segona d'aquesta Normativa.

Article 19

Regulació general dels usos segons el règim jurídic del sòl

Aquestes Normes subsidiàries de planejament regulen els diferents tipus de sòl d'acord amb el següent esquema:

1. En el sòl urbanitzable, cadascun dels sectors tindrà assignat un o més usos globals. Dins de cada sector la regulació més detallada dels usos específics per les zones que defineixi el corresponent Pla parcial, es determinarà mitjançant l'assignació gradual dels usos compatibles. Les Normes subsidiàries de planejament o el corresponent Pla parcial podran fixar percentatges per a cadascun d'aquests usos específics.

2. En el sòl no urbanitzable l'ús global serà el definit per aquestes Normes subsidiàries de planejament. La regulació més detallada dels usos específics per les zones del Sòl no urbanitzable es determinarà mitjançant l'assignació gradual dels usos compatibles i incompatibles.

3. Els sòls destinats a sistemes també tindran assignat un ús global. Per cadascun dels diferents sistemes generals o locals s'estableixen els usos compatibles.

Article 20

Desenvolupament de la regulació dels usos

1. La determinació d'un ús global per a cada zona general (en sòl urbà, apte per a urbanitzar o no urbanitzable) o sistema serà competència de les Normes subsidiàries de planejament. La seva alteració representarà la modificació de les Normes subsidiàries de planejament.

2. La determinació dels usos compatibles o incompatibles serà competència de les Normes subsidiàries de planejament.

3. En el sòl no urbanitzable mitjançant l'aprovació d'un Pla especial d'iniciativa pública es podran prohibir usos admesos per les Normes subsidiàries de planejament. En cap cas un Pla especial podrà admetre un ús incompatible, a no ser que prèviament s'hagi produït la corresponent modificació de les Normes subsidiàries de planejament.

4. La regulació d'usos en referència a les zones s'especifica al següent quadre, globalment, essent en la regulació de cada zona on s'indiquen les condicions d'ús específicament.
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	x
	x
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	11
	x
	x
	x 11d
	x 11d
	-
	-
	x 11d
	-
	-
	-
	-

	12
	x
	x
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	13
	x
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	14
	x
	x
	x 14a
	x 14a
	-
	-
	x 14a
	-
	x 14a
	-
	-

	15
	x
	x
	x
	x
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	16
	x
	x
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	17
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	18
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	19
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	20
	-
	-
	x
	x
	x
	x
	x
	x
	x
	x
	-

	21
	-
	-
	-
	-
	x
	-
	x
	-
	-
	-
	x

	22
	-
	-
	-
	x
	x
	x
	x
	x
	x
	x
	x

	23
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-


Capítol 2

Regulació específica dels usos i les activitats

Article 21

Regulació específica dels usos i activitats

1. Als efectes de l'emplaçament dels usos i activitats i de la compatibilitat entre els mateixos, aquestes Normes subsidiàries de planejament estableix la regulació específica que haurà de desenvolupar-se de forma detallada a l'Ordenança reguladora dels usos i les activitats.

2. Les llicències d'activitats se subjectaran al que preveuen l'article 5.3 d'aquesta Normativa.

Article 22

Situacions relatives

1. S'entén per situació relativa d'una activitat cadascuna de les diferents possibilitats d'emplaçament físic respecte d'altres usos.

2. La situació relativa d'una activitat ve determinada per la ubicació que ocupa el local principal i d'accés a l'activitat, podent ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i inferiors a la principal.

3. D'acord amb aquesta ubicació s'estableixen les següents situacions:

Situació 0. Activitat situada exclusivament en planta soterrani i amb accés independent respecte d'altres usos.

Situació 1. Activitat situada en planta baixa d'edifici d'habitatges i amb accés independent dels habitatges.

Situació 2. Activitat situada en planta baixa d'edifici d'habitatges i amb accés comú amb els habitatges.

Activitat situada en planta pis d'edifici d'habitatges i amb altres usos diferents de l'habitatge a les plantes inferiors.

Situació 3. Activitat situada en planta pis d'edifici d'habitatges i amb ús d'habitatge a les plantes inferiors.

Situació 4. Activitat situada en planta baixa d'edifici sense habitatges.

Situació 5. Activitat situada en planta pis d'edifici sense habitatges.

Situació 6. Activitat contigua a habitatge i situada en edifici d'ús exclusiu.

Situació 7. Activitat contigua a un altre ús que no sigui el d'habitatge, i situada en edifici d'ús exclusiu.

Situació 8. Activitat separada d'un altre ús per espai lliure sense edificar.

Quan la planta soterrani es produeixi en substitució de massís de terres tindrà, als efectes de la regulació d'usos, la mateixa consideració que si es tractés d'una planta baixa.

Article 23

Usos específics en relació amb les situacions relatives

1. Cada ús específic es permetrà només en les situacions relatives contemplades en el quadre següent:

	 
	Situacions
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Usos
	0
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	2. Hoteler
	-
	x
	x
	x
	x
	x
	-
	-
	 

	5. Restauració
	-
	x
	-
	-
	x
	x
	x
	x
	x

	6. Comerç petit
	x
	x
	-
	-
	x
	x
	x
	x
	-

	7. Oficines i serveis
	-
	x
	x
	x
	x
	x
	x
	x
	x

	8. Sanitari assistencial
	-
	x
	x
	-
	x
	x
	x
	x
	-

	9. Educatiu
	-
	x
	x
	-
	x
	x
	-
	x
	x

	10a 4. Recreatiu
	-
	x
	-
	-
	x
	x
	x
	x
	x

	10b, c1, c2, e, f. Activitats 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	musicals
	-
	-
	-
	-
	x
	-
	x
	x
	x

	11. Esportiu
	x
	x
	-
	-
	x
	x
	x
	x
	x

	12. Soci cultural
	-
	x
	x
	-
	x
	x
	x
	x
	-

	13. Estació de serveis
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	x
	x

	14a. Indústria artesanal
	x
	x
	x
	-
	x
	x
	x
	x
	x

	14b. Indústria urbana. 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Primera categoria
	x
	x
	-
	-
	x
	x
	x
	x
	x

	14e. Magatzems
	-
	x
	-
	-
	x
	x
	x
	x
	x

	14f. Serveis tècnics 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	medi ambientals
	-
	-
	-
	-
	x
	x
	x
	x
	x

	14g. Taller reparació vehicles
	x
	x
	-
	-
	x
	-
	x
	x
	x

	15. Aparcament
	x
	x
	-
	-
	x
	-
	x
	x
	x

	16. Públic administratiu
	-
	x
	x
	-
	x
	x
	x
	x
	x


Ús permès, X. Ús no permès -.

2. Això no obstant, a cada zona poden establir-se limitacions majors que les del quadre anterior.

Article 24

Nivell d'incidència dels usos sobre l'entorn i el medi ambient

1. Qualsevol ús o activitat compatible o admesa pel planejament en una determinada zona podrà instal·lar-s'hi atenent dos requisits previs:

a) Que el nivell d'incidències sobre d'altres usos i fonamentalment sobre l'ús residencial, sigui el que, d'acord amb els paràmetres que estableixi la corresponent Ordenança reguladora pugui permetre la seva compatibilitat.

b) Que els efectes a l'entorn i al medi ambient no sobrepassin els nivells que es fixin en la corresponent Ordenança reguladora.

2. La mesura del nivell d'incidència de qualsevol activitat sobre l'entorn o sobre d'altres usos, s'estableix mitjançant els següents paràmetres:

Sorolls i vibracions.

Contaminació atmosfèrica.

Aigües residuals.

Residus sòlids.

Càrrega i descàrrega.

Aparcament.

Olors.

Radiacions electromagnètiques.

Risc d'incendi.

Risc d'explosió.

3. Els anteriors paràmetres hauran de regular-se específicament a través de la corresponent Ordenança reguladora dels usos i les activitats valorant el seu nivell d'incidència sobre l'entorn i el medi ambient.

Article 25

Mesures tècniques correctores

1. Per a la instal·lació de qualsevol ús o activitat s'adoptaran les mesures tècniques correctores més adients per tal d'evitar que el nivell d'incidència sobre l'entorn o el medi ambient sigui superior a aquell que s'indica a la corresponent Ordenança reguladora.

2. Per aquells usos o activitats que pel nivell d'incidència sobre l'entorn i el medi ambient no estiguin permesos en una determinada zona, els Serveis tècnics municipals podran determinar la seva admissió sempre que s'adoptin mesures tècniques correctores de reconeguda eficàcia que eliminin o redueixin el seu nivell d'incidència sobre l'entorn, fins als límits admissibles a la zona corresponent.

3. Si les mesures tècniques correctores no aconseguissin reduir el nivell d'incidència fins als límits màxims indicats en la corresponent Ordenança reguladora, l'Administració acordarà el cessament o clausura de l'activitat.

Capítol 3

Regulació particular de l'ús d'aparcament

Article 26

Reserva d'espais públics per aparcaments

Els plans parcials, en el Sòl apte per a urbanitzar, i els plans especials, en el Sòl no urbanitzable, hauran de preveure espai per a aparcaments, en funció dels usos i de l'edificabilitat, de manera que s'asseguri l'espai suficient determinat en aquestes Normes subsidiàries de planejament.

En el Sòl apte per a urbanitzar seran d'aplicació els estàndards fixats per la legislació urbanística vigent en els articles 7 del Reglament de planejament urbanístic, 23 i 25 del Decret llei 1/1990 i 29 del RMA.

Article 27

Condicions generals sobre la reserva d'aparcaments en les edificacions

1. En totes les edificacions de nova planta o en les reformes amb augment del nombre d'habitatges, s'hauran de preveure en el projecte, com a requisit indispensable per a l'obtenció de la llicència, la reserva d'espai per a les places d'aparcament assenyalades en l'article següent.

2. Quan l'edifici es destini a més d'un ús dels expressats en l'article següent, el nombre mínim de places d'aparcament serà el resultat d'aplicar els diferents paràmetres sobre cada ús. Si els usos no estan especificats en l'article següent s'aplicarà per analogia l'assenyalat en l'esmentat article.

3. Mitjançant els plans especials es podran ajustar les exigències d'aparcament als usos, edificis i carrers que conformin l'àmbit del Pla especial, tot garantint els mínims determinats per aquestes Normes subsidiàries de planejament.

4. La superfície mínima per plaça d'aparcament serà de 20 m2. Les seves dimensions mínimes seran de 2,50x4,50 m, admetent-se fins a un 20% de places per a cotxes petits, de 2,00x4,00 m. S'haurà de fer reserva de places per a minusvàlids d'acord amb la legislació vigent.

Article 28

Previsió mínima de places d'aparcament obligatòries

Aquestes Normes subsidiàries de planejament determinen la necessitat de disposar d'un nombre mínim de places d'aparcament en funció dels usos i del sostre permesos en cada zona.

1. Habitatges:

En Sòl apte per a urbanitzar:

S'observarà lo que especifiqui el propi Pla parcial amb un mínim d'una plaça per a cada 100 m2 de sostre potencial.

2. Comercial: una plaça per a cada 50 m2 o fracció de superfície construïda.

3. Oficines i serveis: Una plaça per a cada 60 m2 o fracció de superfície construïda.

4. Hotels, residències i similars:

a) Establiments de 4 i 5 estrelles: una plaça per a cada tres habitacions.

b) Establiments de 3 estrelles: una plaça per a cada 5 habitacions.

c) Resta d'establiments: una plaça per a cada 6 habitacions.

5. Restauració i recreatiu: una plaça per a cada 10 persones o fracció d'aquest mòdul d'aforament.

6. Industrial: una plaça per a cada 150 m2 o fracció de superfície construïda.

7. Magatzems (no agrícoles): una plaça per a cada 300 m2 de superfície construïda.

8. Instal·lacions esportives: una plaça per a cada 15 persones d'aforament o d'usuaris potencials o fracció d'aquest mòdul.

9. En el supòsit de que un projecte d'edificació no tingui un ús assignat concretament en les plantes baixes d'un edifici residencial, es preveurà genèricament una plaça d'aparcament per cada 60 m2 construïts.

TÍTOL III

Regulació de sistemes

Article 29

Definició i regulació general

1. Els sistemes són aquell conjunt d'elements d'interès general que són fonamentals per assegurar el desenvolupament i funcionament del territori per la seva important contribució a l'hora d'assolir els objectius del planejament referents a infrastructures de comunicacions, equipaments comunitaris, serveis tècnics i d'espais lliures en general.

2. Les Normes subsidiàries de planejament estableixen les determinacions generals dels sistemes sense perjudici del que estableixi de forma més específica la legislació sectorial vigent en cadascuna de les respectives matèries que afectin a cada sistema.

Article 30

Identificació dels sistemes

Els sistemes previstos per aquestes Normes subsidiàries de planejament i les claus identificatives dels mateixos són:

Sistema de comunicacions: xarxa viària, clau A.

Sistema d'espais lliures: sistema d'espais lliures (parcs), clau P.

Sistema d'espais lliures: xarxa hidrològica, clau B.

Sistema d'equipaments i serveis: sistema d'equipaments comunitaris públics, clau E.

Sistema d'equipaments i serveis: sistema d'infrastructures i serveis tècnics, clau C.

Article 31

Protecció dels sistemes

1. Aquestes Normes subsidiàries de planejament delimiten els espais lliures afectats a la protecció dels diferents sistemes, com a sòls que per la seva proximitat als sistemes i afectació derivada de la corresponent Legislació sectorial, no poden ser edificats o tenen restringit el seu ús.

2. Entre els diferents espais de protecció de sistemes, aquestes Normes subsidiàries de planejament contemplen els següents:

a) Protecció del sistema viari: s'estarà al que disposen aquestes Normes subsidiàries de planejament i la Legislació sectorial vigent, segons es tracti de vies autonòmiques o municipals, és a dir, la Llei 25/1988, de 29 de juliol, de carreteres de l'Estat i el seu Reglament, i la Llei 7/1993, de 30 de setembre, de carreteres de Catalunya, pel que fa al règim de protecció referent a zones d'afectació i línia d'edificació. Així mateix pel que fa als camins rurals, s'estableix una franja de protecció que no podrà tancar-se, de 5,00 m a banda i banda de l'eix del camí, com a mínim, incorporant-hi els terrenys confrontants que formen part del sistema.

b) Protecció del sistema hidrològic (fonts i cursos d'aigua): s'estarà al que disposen aquestes Normes subsidiàries de planejament i la Llei 29/1985, de 2 d'agost, d'aigües i el Reglament del domini públic hidràulic aprovat per Reial decret 849/1986, d'11 d'abril, i legislació concordant en la matèria a més d'aquelles disposicions que l'Administració competent en la matèria dicti o reguli, per al seu desenvolupament.

c) Protecció dels equipaments: s'estarà al que estableixen aquestes Normes subsidiàries de planejament. A cada cas, i concretament i pel que fa als cementiris, s'hauran de respectar les limitacions establertes a la legislació sectorial vigent, en concret el que s'assenyala en els Decrets número 42, 16 de febrer, de 1981 i número 250, 7 de juliol, de 1987, de la Presidència de la Generalitat de Catalunya.

d) Protecció de les infrastructures tècniques: s'estarà al que disposa la legislació sectorial vigent en cada cas, i al que s'estableix en el Reglament sobre la xarxa elèctrica d'alta tensió i regulacions concordants. En les infrastructures soterrades que creuen el territori no urbanitzat (canalitzacions de gas, portada d'aigües, etc.) s'estableix una franja de protecció de 2 m a banda i banda de l'eix definit pel traçat soterrat de les mateixes.

3. En qualsevol cas, la legislació sectorial a que es fa menció concreta en cadascun dels apartats anteriors, ha d'entendre's aplicable en tant sigui vigent i s'entendrà substituïda en el seu cas, per la legislació equivalent que es promulgui, i que derogui l'anterior.

4. L'espai de protecció del sistema viari podrà ser utilitzat per al pas d'infrastructures i vials, sempre i quan no es contradigui amb les condicions de l'espai que protegeix.

5. No podran autoritzar-se en aquests espais, edificacions o instal·lacions que no estiguin directament relacionades amb el respectiu sistema al que es refereix la protecció.

Article 32

Sistema viari (clau A)

1. El sistema viari compren les instal·lacions i els espais reservats al traçat de la xarxa viària exclusivament dedicats a l'ús de vialitat, amb l'objecte de permetre l'accessibilitat entre les diverses àrees i sectors i assegurar un nivell de mobilitat adequat. Compren també la vialitat rural indicada als plànols I.2. i O.5.1 regulada per l'article 55 d'aquestes Normes urbanístiques, i independentment de la seva titularitat pública o privada.

2. El règim de la xarxa viària bàsica de carreteres serà el que correspongui, d'acord amb la legislació vigent, segons es tracti de vies autonòmiques, provincials o municipals. Aquesta xarxa està composta per la carretera C-37 (B-213) de la xarxa bàsica de Catalunya, i les carreteres BV-2131, B-220 i BP-2121, assenyalades amb la clau A1.

3. La xarxa viària rural (A2) té per missió principal donar accés a les finques, enllaçar amb les vies bàsiques, i connectar sectors i elements d'interès, i està constituïda per les vies no compreses en la xarxa de carreteres, amb alineacions i rasants definides actualment, o assenyalades en aquestes Normes subsidiàries de planejament com a desenvolupament del mateix, en plans parcials, especials, o estudis de detall que s'aprovin en lo successiu. Aquesta xarxa la componen els camins rurals estructurants (A.2.1), les carrerades (A.2.2), els camins rurals comuns (A.2.3) i els senders de gran recorregut (A.2.4).

4. Les construccions, instal·lacions, edificacions i altres activitats a ubicar en la zona adjacent al sistema viari estan sempre subjectes a la llicència municipal, sense perjudici d'altres intervencions.

5. L'Administració municipal recaptarà el preceptiu informe dels organismes competents en matèria d'obres públiques. Els informes denegatoris per raons de competències específiques determinaran la denegació de la llicència municipal.

6. No es permetrà la col·locació de cartells o altres mitjans de publicitat o propaganda que per la seva ubicació o característiques limitin la contemplació o alterin l'harmonia del paisatge.

7. Com a norma general, en sòl no urbanitzable, es determina una franja de 21 m al llarg de les carreteres locals i altra de 15 m pels camins veïnals, mides que s'hauran de prendre des de l'eix del vial corresponent, definint unes franges en l'interior de les quals no podrà aixecar-se cap mena d'edificació.

Article 33

Xarxa hidrològica (clau B)

1. S'estableix com a norma general la servitud i protecció mínima de 5 m establerta per la legislació sectorial (Llei d'aigües), d'ample a banda i banda de les lleres d'aigua. No obstant aquestes normes defineixen una subzona de sòl rural protegit d'interès ecològic-paisatgístic de vegetació de la ribera i corredors ecològics (clau 5c) que incorpora el sistema hidràulic i les franges de protecció lateral corresponents a la masses d'arbrat de ribera i espais associats d'amplada variable segons la superfície ocupada per aquest sistemes naturals, o bé depenent de les funcions de connexió biològica que puguin desenvolupar aquests cursos.

2. Dintre del sistema i les seves servituds no es permetran usos que impliquin edificació o alteració de les condicions naturals del terreny. Les actuacions en la zona de policia de la llera del riu requeriran l'aprovació de l'Agencia Catalana de l'Aigua.

Article 34

Sistema d'equipaments comunitaris públics (clau E)

1. Es permeten els usos sanitari-assistencial, educatiu, religiós, esportiu, socio-cultural i públic-administratiu. A més, l'ús de cementiri, que només s'admet en la posició fixada per les Normes subsidiàries de planejament.

2. Seran de titularitat pública preferentment. S'admetrà, no obstant, que es mantingui la titularitat privada en els casos en què és així a la data d'aprovació inicial d'aquestes Normes subsidiàries de planejament. També podrà admetre's matisadament, la gestió en règim de concessió.

3. Situació relativa de les edificacions.

Les edificacions es separaran:

a) En relació amb la línia oficial de carrer, 6 m.

b) En relació amb les mitgeres, 6 m.

4. Paràmetres d'edificabilitat.

a) Edificabilitat. S'estableix un màxim de 1 m2 sostre/m2 sòl.

L'equipament esportiu, amb un índex de 0,10 m2 sostre/m2 sòl.

b) Número de plantes. L'alçada màxima de les edificacions serà de 8m, equivalents estrictament a planta baixa i un pis.

c) Els plans parcials podran ajustar els paràmetres en funció del destí dels equipaments i les necessitats concretes d'aquests.

Article 35

Sistema d'espais lliures (clau P)

1. Aquest sistema d'espais lliures està integrat per aquells sòls destinats a l'esbarjo, passeig i repòs, urbanitzats i de titularitat pública, procedents generalment de les cessions de sòl derivades de les figures de planejament, o adquirits per l'Administració per qualsevol dels sistemes legals possibles. Tot això amb els estàndards mínims d'acord amb el Decret legislatiu Reial decret 1/1990. El seu grau d'urbanització serà variable en funció de la localització de caràcter més urbà o caràcter més rural.

Article 36

Sistema infrastructures i serveis tècnics (clau C)

1. Només s'admetran els usos directament vinculats amb la instal·lació o servei de que es tracti, amb les condicions de funcionament específicament regulades en la legislació tècnica de la matèria, i en especial aquella que asseguri les condicions de protecció de la instal·lació. A tal efecte els sòls lliures d'edificació o instal·lacions es consideren com espais lliures i així es tractaran.

2. S'inclou dins d'aquest sistema la xarxa d'energia elèctrica, que inclou les dues línies de transport de 380 kv de REE provinents d'Ascó fins a Sentmenat, les línies de mitja tensió de 25 kv i 6 kv, i les antenes de telecomunicació, limitades a les condicions actuals, excepte les línies de MT per a noves instal·lacions locals.

3. La xarxa d'abastament d'aigua està composta per les conduccions, dipòsits acumuladors i de regulació, els pous de captació i la xarxa d'hidrants, instal·lat seguin el projecte de portada d'aigües del Consell comarcal i realitzat d'acord amb el conveni entre el Consell comarcal i el municipi de La Llacuna on s'emplaça el pou de captació.

4. Al municipi no hi ha xarxa de sanejament, aquestes normes preveuen una xarxa amb estació depuradora que s'inclourà en el planejament parcial dels dos Sòls apte per urbanitzar.

TÍTOL IV

Regulació del Sòl apte per urbanitzar

Capítol 1

Regulació general

Article 37

Definició

Constitueix el Sòl apte per urbanitzar els terrenys que no tenen la condició jurídica de sòl urbà, però que les Normes subsidiàries del planejament declaren aptes per a ésser urbanitzats.

Article 38

Desenvolupament del Sòl urbanitzable

1. D'acord amb l'establert a l'article 6.2. d'aquestes normes, el Sòl apte per urbanitzar es desenvolupa mitjançant plans parcials d'ordenació, l'àmbit del qual haurà de coincidir amb el dels sectors de planejament, que per a aquest tipus de sòl especifiquen les Normes subsidiàries de planejament.

2. Els plans parcials d'ordenació hauran de contenir les determinacions i documentació que preveuen els articles 45 i següents del Reglament de planejament urbanístic i l'article 25 del Text refós 1/1990.

3. Les Normes subsidiàries de planejament estableixen per a cada sector, indicativament, les característiques d'ordenació a desenvolupar, mitjançant la definició dels paràmetres de les zones que s'adscriuen a cada un dels sectors.

4. Tanmateix es proposen per a cada sector, també indicativament, les localitzacions de terrenys destinats a parcs i jardins urbans, zones esportives, equipaments i dotacions de caràcter públic que hauran d'ésser objecte de cessió obligatòria i gratuïta a favor de l'Ajuntament.

5. Els propietaris de cada sector hauran de cedir gratuïtament a l'Ajuntament el 10 per cent de l'aprofitament mitjà del sector. Aquesta cessió es materialitzarà en sòl susceptible d'aprofitament per a l'edificació.

6. Per als sectors de Sòl apte per urbanitzar als quals s'hi incorporin sistemes generals d'espais lliures i d'equipaments, aquests seran de cessió obligatòria i gratuïta per part dels propietaris del sector, en tant que generen edificabilitat igual que els altres sòls del propi sector.

Article 39

Sectors en Sòl apte per a urbanitzar

1. Les Normes subsidiàries defineixen únicament dos sectors de Sòl apte per a urbanitzar:

Primer. El sector (Sòl apte per urbanitzar 1a), denominat Sant Romà, amb la finalitat de permetre una petita concentració de caràcter urbà, al voltant de l'església i el mas de Sant Romà, que s'incorpora a l'àmbit.

Segon. El sector (Sòl apte per urbanitzar 1b), denominat Ajuntament que és desenvolupa al costat de la zona d'equipaments de l'escola antiga i l'Ajuntament, dit sector es recolza en l'angle definit per la cruïlla de la carretera C-37 i el camí de mas Ratou.

2. Als plànols d'ordenació sèrie D s'hi grafien la vialitat, àrees per a espais lliures i/o equipaments, tipologies d'edificació i parcel·lació, amb caràcter indicatiu. Això no obstant, aquestes determinacions podran ser ajustades en funció de les característiques topogràfiques del terreny i de la parcel·lació existent, i amb les finalitats d'obtenir una millor distribució dels sòls públics i la circulació, i una millor orientació de l'edificació. En cap cas, però, podran disminuir-se les superfícies destinades a sistema general incorporat al sector, ni incrementar-se l'índex d'edificabilitat bruta i densitat.

Article 40

Projectes d'urbanització

1. Simultàniament o amb posterioritat a la tramitació dels plans parcials, caldrà procedir a la redacció dels corresponents Projectes d'urbanització, en els termes establerts pels articles 67 a 70 del Reglament de planejament.

2. L'aprovació definitiva del Projecte d'urbanització, conjuntament amb la seva efectiva execució i l'acompliment dels deures i càrregues establerts en aquest capítol serà condició imprescindible per a la transformació del sòl urbanitzable programat en sòl urbà i el conseqüent exercici del dret a l'edificació per part dels propietaris.

3. Caldrà preveure, en la xarxa viària urbana, reserves d'espai suficients per a la col·locació i la integració dins el paisatge de contenidors o altres equipaments necessaris per a optimitzar les operacions de recollida i transport de residus, així com el foment de la recollida selectiva i valoració de recursos.

Article 41

Sistema d'actuació. Conservació de la urbanització i criteris de sostenibilitat medi ambiental a l'edificació i la urbanització

1. S'assenyala com a prioritari el sistema d'actuació per compensació. No obstant, si transcorreguts dos anys des de la vigència de les normes subsidiàries els particulars no han tramitat les figures de planejament expressades a l'anterior article, l'Ajuntament podrà acordar el canvi al sistema de cooperació.

2. A l'àmbit del Sòl apte per urbanitzar serà obligatòria la constitució d'una Entitat col·laboradora urbanística que es farà càrrec del manteniment de la urbanització (parcs i jardins, i places públiques inclosos) durant un termini de cinc anys.

3. Els plans parcials contindran a més de les determinacions legals i Reglamentaries, un plànol d'ombres justificatiu de l'asolellament d'una hora a tots els habitatges entre les 10 i les 14 hores del dia 21 de gener; així com garantir que l'ombra permanent màxima el dia 21 de març en els espais lliures no superi el 25% de la superfície. Contindran també criteris d'estalvi energètic i sostenibilitat que com a mínim exigiran l'aprofitament d'aigua de pluja, l'estalvi en les xarxes d'enllumenat, i les tipologies edificatòries amb ventilació creuada i orientació nord-sud (amb una variació màxima de +/- 30º). Establiran les mesures de prevenció d'incendis forestals d'acord amb el Decret 64/1995.

Capítol 2

Regulació específica

Article 42

Sector Sant Romà (sòl apte per urbanitzar 1a)

1. Objectius.

Contribuir a la formació d'una àrea central del municipi de Miralles, amb un nivell mínim de dotacions que permet la formalització del nucli urbà amb caràcter de capitalitat.

2. Zonificació: zona 1.

a) L'edificació principal del mas de Sant Romà mantindrà la característica d'edificació aïllada dins del conjunt.

b) La nova implantació edificatòria serà: edificació continua amb alineació a vial o volumetria especifica.

Fondària edificable 10 m a 14 m.

Alçada total màxima 10,00 m, i planta baixa més dos pisos.

3. Índex d'edificabilitat bruta del sector 0,20 m2 sostre/m2 sòl, per a habitatge, i 0,05 m2 sostre/m2 sòl complementari, excloent el sostre actual del mas de Sant Romà que es mantén.

Densitat màxima 12 habitatges/ha.

4. Ús global d'habitatge.

Usos compatibles: hoteler, residencial-especial, restauració, oficines i serveis, sanitari-assistencial, educatius, socio-cultural, industrial artesanal, indústria urbana de primera categoria, tallers de reparació de vehicles, estacionament i públic-administratiu, esportiu i recreatiu, comercial (d'acord amb la legislació sectorial vigent, en aquest cas la llei 17/2000 i el decret 211/2001 (PTSEC), només establiments amb llicència d'obertura de competència municipal.

5. La superfície total del sector és de 2,32 ha. Als efectes dels estàndards i paràmetres es considera com a superfície computable la de 2,00 ha, excloent l'àrea d'equipaments existent religiós i l'àrea de l'Ajuntament i antiga escola. El Pla parcial haurà de preveure el sòl de cessió en concepte de vialitat, espais lliures i equipaments, segons l'article 25 del Decret llei 1/1990 mantenint l'àmbit de la plaça actual entre l'església i el turó del mas de Sant Romà i incorporant el sistema d'equipament al costat de l'Ajuntament. Així mateix el Pla parcial haurà de resoldre el disseny de la intersecció de la vialitat amb la carretera C-37 (BV-213), de la xarxa bàsica de carreteres, de conformitat amb les determinacions del Pla de carreteres de Catalunya, assenyalant-se a títol indicatiu la formalització en rotonda partida. Haurà de preveure conjuntament amb el sector sòl apte per urbanitzar 1b el sistema de depuració de sanejament.

6. En el plànol O.4.1 de la sèrie D a escala 1/2000 s'assenyala l'àmbit i ordenació indicativa prevista per al sector, caldrà tenir en compte aquesta determinacions en la redacció del planejament parcial, poden aquest fer propostes alternatives i d'ajust, tot i mantenint els criteris bàsics l'ordenació, formalitzada respectant la topografia i els elements bàsics del paisatge del sector, deixant sempre una franja mínima de 25 m per tal de preservar la vegetació de ribera.

7. La masia de Sant Romà, inclosa a l'inventari d'elements d'interès com a masia notable s'inclou dins de la zona, conseqüentment el Pla parcial haurà de definir les característiques i determinacions dins de l'àrea de protecció establerta al capítol setè.

8. El conjunt de sòl de cessió incloent vialitat serà del 60%, i el màxim de sòl d'aprofitament privat del 40%.

9. Segons l'article 25.2b del Decret llei 1/1990, i per raons d'interès públic, l'Ajuntament podrà afectar la suma d'aquestes superfícies d'equipaments a diverses destinacions.

Article 43

Sector Ajuntament (sòl apte per urbanitzar 1b)

1. Objectius.

Contribuir a la formació d'una nova àrea residencial del municipi de Miralles, amb un nivell adequat de dotacions, que permeti la formalització del nucli urbà juntament amb el sector de Sant Romà.

2. Zonificació: Zona 1: edificació agrupada i/o volumetria especifica.

Fondària edificable 10 m a 14 m.

Alçada total màxima 10,00 m, i planta baixa més dos pisos.

3. Índex d'edificabilitat bruta del sector 0,20 m2 sostre/m2 sòl, per a habitatge, i 0,05 m2 sostre/m2 sòl complementari.

Densitat màxima 12 habitatges/ha.

4. Ús global d'habitatge.

Usos compatibles: hoteler, residencial-especial, restauració, oficines i serveis, sanitari-assistèncial, educatius, socio-cultural, industrial artesanal, indústria urbana de primera categoria, tallers de reparació de vehicles, estacionament, públic-administratiu, esportiu i recreatiu, comercial (d'acord amb la legislació sectorial vigent, en aquest cas la Llei 17/2000 i el decret 211/2001 (PTSEC), només establiments amb llicència d'obertura municipal.

5. La superfície total del sector és de 4,50 ha. Als efectes dels estàndards i paràmetres es considera com a superfície computable la totalitat., incloent els sistemes generals incorporats, l'àrea d'equipaments existent d'Ajuntament i parc. El Pla parcial haurà de preveure sòl de cessió en concepte de vialitat, espais lliures i equipaments, segons l'article 25 del Decret llei 1/1990, dins del global de sistemes previst. Així mateix el Pla parcial haurà de resoldre el disseny de la intersecció de la vialitat amb la carretera C-37 (BV-213), de la xarxa bàsica de carreteres, de conformitat amb les determinacions del Pla de carreteres de Catalunya, assenyalant-se a títol indicatiu la formalització en rotonda partida, igualment haurà d'incorporar la connexió i instal·lació del sistema de depuració del sanejament, conjuntament amb el sector sòl apte per urbanitzar 1a.

6. En el plànol O.4.1 de la sèrie D a escala 1/2000 s'assenyala l'àmbit i ordenació indicativa prevista per al sector, caldrà tenir en compte aquesta determinacions en la redacció del Planejament parcial, podent aquest fer propostes alternatives i d'ajust, tot i mantenint el criteri bàsic de l'ordenació que pretén formalitzar la nova implantació edificatòria al voltant d'una plaça pública amb una tipologia urbana pròpia dels pobles d'aquest territori.

7. L'àmbit del Pla parcial inclou d'acord amb l'establert a l'article 40.2, el sistema general d'equipaments i espais lliures amb una superfície global de 1,85 ha. Per tal de permetre la concentració de dotacions del municipi on situar-hi entre altres l'equipament esportiu, de forma que el sòl total de cessió inclosa la vialitat serà del 60% i el sòl d'aprofitament privat el 40%.

8. D'acord amb l'article 25.2b del Decret llei 1/1990, i per raons d'interès públic, l'Ajuntament podrà afectar la suma d'aquestes superfícies d'equipament a diverses destinacions.

TÍTOL V

Regulació del sòl no urbanitzable

Capítol primer

Disposicions generals del sòl no urbanitzable

Article 44

Definició

1. Als efectes de definició genèrica legal tindrà la condició de Sòl no urbanitzable, d'acord amb les condicions fixades per la legislació urbanística estatal vigent (article 9 de la Llei 6/1998 modificat pel Reial decret llei 4/2000), el conjunt de terrenys en que concorrin alguna de les circumstancies següents:

a) Que s'hagi d'incloure's en aquesta classe per estar sotmès a algun règim especial de protecció incompatible amb la seva transformació d'acord amb els plans d'ordenació territorial o la legislació sectorial, per raó dels seus valors paisatgístics, històrics, arqueològics, científics, ambientals o culturals, de riscos naturals acreditats en el planejament sectorial, o en funció de la seva subjecció a limitacions o servituds per a la protecció del domini públic.

b) Que el planejament general consideri necessari preservar pels valors a que s'ha fet referència en el punt anterior, pel seu valor agrícola, forestal, ramader o per les seves riqueses naturals.

2. Als efectes de definició concreta en l'àmbit d'aquestes normes subsidiàries, el Sòl no urbanitzable compren aquelles àrees del Territori municipal de Santa Maria de Miralles, que cal protegir especialment, potenciant-se els seus valors intrínsecs, i on conseqüentment el planejament urbanístic no admet els processos d'urbanització propis del sòl urbà, per considerar-los incompatibles amb el destí natural d'aquest sòl, prenent per tant la denominació genèrica de sòl rural.

Article 45

Funcions bàsiques del sòl rural

1. El Sòl no urbanitzable, denominat sòl rural, abasta la major part del territori municipal integrat per aquells terrenys que donat el seu valor natural, agrícola, forestal, faunístic i/o paisatgístic, cal protegir dels processos d'urbanització de caràcter urbà i dels usos que impliquin transformació de la seva destinació definida per aquest planejament, per tal de preservar i de potenciar la continuïtat i millora de les condicions i recursos naturals d'aquests només i de mantenir la seva funcionalitat ecològica i les seves funcions en l'equilibri territorial.

2. La regulació normativa del sòl rural del terme de Santa Maria de Miralles regula i condiciona els usos permesos per tal de garantir el manteniment de totes les seves funcions, que són les següents:

a) Funció productiva:

El sòl rural és el medi físic que suporta les activitats agràries, que proveeixen de aliments i recursos naturals a la població, i que conformen la base principal de l'economia local.

L'entorn agrari, en convivència amb el forestal, és generador de biodiversitat i participa en el control natural de les fluctuacions ambientals, contribuint bàsicament en l'equilibri ecològic dels territoris humanitzats.

b) Funció ambiental:

El sòl rural acull els hàbitats propis de la majoria de les espècies de flora i fauna autòctones que són la base de la biodiversitat local. La conservació d'aquests habitats, de llur extensió, connectivitat i qualitat són necessaris per a mantenir les funcions ecològiques del territori i millora les condicions naturals de medi físic existent.

c) Funció cultural:

El sol rural és expressió de la historia com a resultat de la intervenció de les persones en la transformació i explotació dels recursos naturals, que ha determinat la imatge final del territori, percebut com a paisatge del seu entorn natural.

d) Funció lúdica:

El sòl rural és també necessari per a la població com a espai obert d'esplai, lleure i repòs, al servei d'un àmbit territorial que s'estén més enllà dels límits municipals.

Article 46

Finalitats de la regulació del sòl rural

Les finalitats i objectius que aquestes normes subsidiàries pretenen, mitjançant la regulació del sòl rural, són les següents:

1. Protegir els espais i elements naturals més remarcables, o que defineixen l'aspecte global estructurant del territori, preservant els valors ecològics i paisatgístics, per tal d'assegurar el manteniment de l'estabilitat dels sistemes naturals, la conservació de la diversitat biològica, delimitant reserves de sol per tal de configurar corredors ecològics que connectin els diferents espais d'interès natural donant continuïtat als àmbits geogràfics que permetin conformar en el futur una xarxa territorial protegida d'abast supramunicipal que funcioni com una veritable Anella verda.

2. Preservar i promoure la millora de l'explotació agrària, sobretot en els només de major qualitat edafològica per tal de mantenir i incrementar ordenadament la capacitat productiva del territori.

3. Establir la regulació ordenada dels diversos usos i activitats que poden ser permesos en cada tipus o zona de sòl no urbanitzable, a partir de la delimitació de les diferents zones i sistemes.

4. Regular la localització dels sistemes i elements d'ús general en relació amb les mesures de conservació del medi ambient i l'explotació rural, i establir les determinacions precises que faciliti a la població agrària gaudir de serveis col·lectius al mateix nivell establert per a la població urbana.

5. Sistematitzar la localització d'activitats relacionades amb el lleure i la conservació del medi ambient i que sigui compatibles amb les funcions essencials del Sòl no urbanitzable.

6. Establir criteris sobre les característiques i localització adequada de les instal·lacions i usos periurbans, d'interès públic i social, edificacions d'habitatges rurals, instal·lacions pròpies de l'activitat agropecuària i les destinades a execució i manteniment d'obres publiques, per tal que aquests no alterin l'equilibri de les diverses zones del sòl no urbanitzable.

7. Prevenir els processos de degradació ambiental que pot comportar la urbanització d'àmbits de parcel·lació atípica o no estrictament rural, situades en sòls destinats històricament als usos agrícola o forestal, i en concret la parcel·lació de mas Retou.

8. Ordenar i reconduir els processos d'implantació marginal dels diferents usos i edificacions existents en el sòl rural, i especialment les agrupacions denominades veïnats.

9. Preservar el patrimoni cultural de la degradació i potenciar els aspectes didàctics, lúdics i socials vinculats al sòl rural.

Article 47

Delimitació

1. Aquestes normes subsidiàries delimiten el Sòl no urbanitzable en el plànol d'estructura general i orgànica del Territori. Classificació jurídica del sòl. O.1 (E: 1/10.000).

2. El sòl classificat com a no urbanitzable es constitueix en zones i sistemes, segons la següent relació:

Zones

Zona 2: sòl rural de delimitació de veïnats, capítol 3.

Zona 3: sòl rural de parcel·lació especial, capítol 4.

Zona 4: sòl rural d'interès agrícola-forestal, capítol 5.

Zona 5: sòl rural d'interès ecològic- paisatgístic, capítol 6.

Sistemes

A: xarxa viària.

B: xarxa hidrològica.

C: xarxa d'infrastructures de serveis.

D: sistema d'equipaments.

3. Les zones i sistemes del sòl no urbanitzable, es delimiten en els plànols d'ordenació de la sèrie B, C, i D ( E: 1/10.000, 1/5000 I 1/2000).

Capítol segon

Regulació general del sòl no urbanitzable

Article 48

Règim jurídic

1. El sòl no urbanitzable delimitat per aquest Pla es regularà per les determinacions que s'estableixen en aquest capítol, així com per les específiques i concretes definides per a cada zona i per a cada sistema, recollides en aquestes normes, i en el seu cas, per les determinacions que estableixin els plans especials que el desenvolupin.

El conjunt del sòl no urbanitzable esta sotmès al Règim d'especial protecció establerta a la legislació urbanística vigent (article 128.2 de la RTL Decret llei 1/1990 i article 9 de la Llei del sòl 6/1998).

2. Aquestes normes subsidiàries estableixen les determinacions generals que regulen el Sòl no urbanitzable sense perjudici de l'aplicació de la legislació sectorial vigent corresponent per raó de la matèria que es tracti i aquelles determinacions que disposin les altres Administracions competents en cada matèria.

3. En el àmbit del sòl no urbanitzable, inclòs dintre del Pla especial de delimitació definitiva de l'espai del PEIN Miralles-Queralt, serà d'aplicació la normativa desenvolupada en el mateix Pla especial i que s'adjunta en el annex II d'aquestes normes amb caràcter vinculant, així com les determinacions derivades d'aquestes normes que tindran caràcter complementari de la Normativa del Pla especial.

Article 49

Condicions de protecció medi ambiental en el sòl rural

1. Totes aquelles actuacions que hagin d'executar-se en el territori, que puguin comportar un impacte ambiental negatiu, implicar riscos pel medi ambient o d'altres perjudicis anàleg, i sempre que ho determinin la legislació sectorial vigent, serà necessari efectuar un estudi d'avaluació de l'impacte ambiental que haurà d'acompanyar-se amb el projecte corresponent d'acord amb el Reial decret 1302/1986 d'avaluació de l'impacte ambiental, el Decret 114/1988 i la legislació concordant.

Independentment de la realització dels estudis d'avaluació de l'impacte ambiental, totes les actuacions que s'hagin d'efectuar al sòl rural hauran de complir les condicions de protecció medi ambiental establertes a continuació.

Article 50

Desenvolupament de les normes subsidiàries

1. Les determinacions sobre el sòl no urbanitzable contingudes en aquestes normes subsidiàries, sens perjudici de l'aplicació immediata, es podran desenvolupar mitjançant plans especials, els quals tindran les finalitats següents:

a) La millora del medi rural.

b) La protecció i regeneració de conreus i espais forestals.

c) La protecció i regeneració del paisatge i dels béns naturals i culturals.

d) La promoció i el desenvolupament agrícola, ramader i forestal.

e) La protecció i la millora de la vialitat rural.

f) L'activitat educativa formativa en relació al medi natural.

g) I d'altres finalitats anàlogues.

2. Els plans especials no podran alterar les determinacions d'aquestes normes subsidiàries, llevat regular més restrictivament les condicions d'edificació i d'ús i/o augmentar la superfície establerta coma mínim per a les finques.

3. Els plans especials de qualsevol tipus, fins i tot els d'àmbit supramunicipal, que persegueixin objectius diferents dels anteriorment enunciats i que incideixin en el territori qualificat com a sòl no urbanitzable, hauran de justificar expressament l'observació de les determinacions d'aquestes normes subsidiàries.

4. Es podran redactar també Estudis de detall amb les finalitats previstes a la legislació i que tinguin en per objecte precisar determinacions contingudes en aquestes normes subsidiàries i en els plans especials esmentats.

Article 51

Elements bàsics del territori del sòl rural

1. Aquestes normes subsidiàries defineix uns elements bàsics del sòl rural que configuren la seva fesomia i que esdevenen elements referencials de les actuacions permeses en el Sòl no urbanitzable, amb la finalitat de garantir la compatibilitat dels usos i la idoneïtat de les instal·lacions i construccions amb l'estructura i característiques físiques del territori on es localitzen, i d'aconseguir la seva integració en el medi i reduir-ne el seu impacte, independentment de la seva adscripció concreta a les diferents qualificacions zonals o sistemes.

2. Aquests elements bàsics són els següents:

a) Estructura de la propietat del sòl.

b) Edificacions i elements construïts existents.

c) Xarxa viària rural.

d) Xarxa hidrològica superficial: torrents i rieres.

e) Boscos i àrees de vegetació natural i/o singular.

f) Elements naturals que configuren el relleu: planes, carenes i turons.

3. La definició d'aquests elements i les determinacions relatives a les condicions d'implantació i limitacions en l'edificació i ús del sol que comporten, es regulen de forma genèrica i bàsica en els articles següents, sense perjudici de les determinacions específiques per a cada zona o sistema que aquest Pla general estableix.

Article 52

Estructura de la Propietat del sòl. Parcel·lacions

1. Aquestes normes subsidiàries estableixen com a fonamental la protecció de l'estructura de la divisió del sòl agrícola i forestal en funció de la seva adaptació a l'ús i cultiu de les finques. Conseqüentment no es podrà efectuar cap parcel·lació urbanística del Sòl no urbanitzable en contra de les determinacions d'aquestes normes subsidiàries, i d'acord amb la legislació urbanística (article 139 i 141 del Decret llei 1/1990).

2. Sens perjudici de lo que estableix el Decret 169 /1983 sobre Unitats mínimes de conreu, a les normes subsidiàries s'estableix que haurà de ser sotmès a les corresponents llicencies; qualsevol fraccionament de les finques rurals independentment de la seva superfície.

A aquests efectes s'incorpora a la documentació d'aquestes normes subsidiàries el plànol I.4, d'estructura parcel·laria, realitzat a partir de les fitxes i plànols del cadastre de rústica (Gerència cadastre de la província de Barcelona).

3. En Sòl no urbanitzable als efectes establerts al Decret 169/1983 sobre Unitats mínimes de conreu del punt anterior, les superfícies mínimes seran:

En terreny de secà: 4,50 ha.

En terreny de regadiu: 1 ha.

En aplicació del Decret 35/1990 sobre Unitats mínimes d'explotació forestal, la superfície mínima en àrees forestals o de bosc és de 25 ha.

4. Queden prohibides les divisions i/o segregacions de terrenys en sòl no urbanitzable en qualsevol dels següents casos:

a) Quan de la segregació o divisió en resultin finques amb superfícies inferiors a la Unitat mínima de conreu o a la unitat mínima de producció forestal d'acord amb l'apartat 2 d'aquest article.

b) Quan la finca estigui vinculada a una edificació i es consideri indivisible per aplicació de les normes sobre superfícies mínimes de terreny vinculades a les construccions en el sòl no urbanitzable.

c) Quan la finca no tingui accés directe a les carreteres, vies rurals, camins, pistes forestals o d'altres vials de domini públic.

d) Quan la segregació o divisió pugui generar la constitució d'un nucli de població.

e) Quan la seva finalitat no es correspongui amb el destí rural de les finques.

5. Podran autoritzar-se segregacions inferiors a la Unitat mínima de conreu o forestal quan aquestes s'agrupin a finques confrontants i la superfície resultant de l'agrupació, així com la superfície restant de la finca matriu de la qual s'hagi realitzat la segregació, resultin iguals o superiors a la Unitat mínima de conreu o forestal que en cada cas sigui d'aplicació. En aquests casos haurà d'acreditar-se la inscripció de l'agrupació en el Registre de la propietat, i la superfície resultant de la finca matriu en relació amb la qual s'ha realitzat la segregació. En aquestes no s'inclou l'agregació de finques separades per camins, rieres i altres elements de domini públic.

6. Quan es produeixi la transmissió d'una finca que no compleixi la condició de finca mínima segons les prescripcions d'aquest article, per qualsevol títol, excepte el d'herència, aquella serà inedificable a tots els efectes.

7. Les divisions i les segregacions, així com les agrupacions en sòl no urbanitzable estan subjectes a prèvia llicencia municipal. Es considerarà infracció urbanística greu, el fraccionament del sòl que vulneri les determinacions d'aquest Pla general.

Article 53

Edificacions i elements construïts existents

1. Aquestes normes subsidiàries enumeren les edificacions i elements construïts existents en el sol rural que cal conservar, bé per estar integrats en el Patrimoni històric-artístic, en qualsevol dels nivells contemplats per la legislació vigent, bé pel seu interès arquitectònic tradicional o paisatgístic, que corresponen a una forma coherent de colonització del territori, bé per estar funcionalment vinculat a una explotació agrícola o forestal, o bé per complir un paper dotacional suficientment important i adequat. Així mateix es relaciona la totalitat d'edificacions residencials i rurals, incloent les enrunades, als efectes d'inventariar-les, i amb la finalitat d'establir la seva regulació dins de la zona corresponent.

2. Inventari d'edificacions rurals i activitats del municipi de Santa Maria de Miralles:

Als efectes de la seva identificació s'enumeren en l'annex I, les edificacions existents, adjuntant a l'índex toponímic, els dígits corresponents al polígon i parcel·la cadastral, i superfícies de la mateixa.

3. En les edificacions i activitats relacionades als inventaris de l'annex I, les intervencions de reconstrucció i ampliació, del seu volum actualment edificat, es farà d'acord amb les condicions fixades en el mateix annex I, segons la clau de cada cas.

4. Els habitatges rurals assenyalats amb negreta, inclosos en el plànol I.7 inventari d'elements d'interès històric, artístic i natural, condicionaran les actuacions edificatòries al manteniment de les característiques arquitectòniques i volumètriques actuals, respectant la tipologia establerta al plànol I.5.

5. La resta d'habitatges d'aquest inventari respectaran en les actuacions edificatòries la tipologia de masia establerta al plànol I.5.

6. En les masies existents situades en finques de superfície igual o superior al doble de la finca mínima de conreu es podrà augmentar al 50% l'ampliació permesa, sempre que es destini a usos relacionats amb el turisme rural, d'acord amb la legislació sectorial vigent. La superfície mínima de la finca establerta podrà ser la suma de diferents parcel·les del mateix titular, que quedaran afectes a l'edificació.

Article 54

Nucli de població

1. En el sòl no urbanitzable de Santa Maria de Miralles no es podrà dur a terme les condicions que donin lloc a la constitució d'un nucli de població, definit com aquell assentament urbà, generador de requeriments o necessitats assistencials i de serveis urbans, segons l'article 139.3 del Decret llei 1/1990.

2. En considera, de conformitat amb l'article 139.4 del Decret llei 1/1990 que és condició objectiva de constitució de nucli de població l'agrupació de més de tres habitatges dins d'un cercle de 340 m de diàmetre traçat sobre el centre geomètric de qualsevol habitatge existent, exceptuant la zona de parcel·lació especial (clau 3).

Article 55

Xarxa viària rural

1. Aquestes normes subsidiàries conserven en la seva integritat l'actual xarxa de camins rurals i els que estan explícitament reconeguts en el plànol d'ordenació O.5 (E: 1 /10.000) que formen part del sistema viari (clau A).

2. L'amplada màxima dels camins rurals serà en general de 5 m.

3. Els camins rurals hauran de tenir la base en bon estat i ser convenientment senyalitzats.

4. No es poden obrir nous camins, vies rurals, pistes forestals, itineraris i recorreguts paisatgístics, o qualsevol altre tipus de vialitat que no estigui prevista en aquestes normes subsidiàries, en el plans especials que en Sòl no urbanitzable poden desenvolupar-lo, en els plans de gestió forestals o programes de l'Administració d'Agricultura, amb l'informe previ corresponent del Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca de la Generalitat de Catalunya.

5. Et desenvolupament de la xarxa viària rural esmentada als apartats anteriors haurà de respectar la forma d'implantació sobre el territori, el traçat i l'amplada.

S'admeten petits ajusts del traçat amb la finalitat d'adequar-se millor a la topografia, de respectar elements de valor singular (vegetació, marges, etc.) de millorar l'impacte paisatgístic i d'endreçar cruïlles o interseccions.

Els projectes de sol·licitud de llicencia per a obertura o modificació del traçat i/o del perfil longitudinal o transversal la justificació del traçat definitiu, de les seves característiques i de la idoneïtat del seu desenvolupament en relació al caràcter de les zones on esta situat, així com, els usos als que van destinats.

6. L'atorgament de llicencia per a l'obertura d'un nou camí rural quan no estigui inclòs en alguns dels instruments relacionats a l'apartat 4 d'aquest article, serà competència discrecional de l'Ajuntament a la vista de la justificació de la seva necessitat i conveniència i la valoració de les conseqüències en àmbit natural de la zona afectada.

En el cas que es tracti de l'obertura d'un nou camí en zona interès ecològic-paisatgístic (clau 5), a més d'estar sotmès a les determinacions compreses en aquest apartat, haurà de complir lo que regula la normativa forestal i del medi natural, excepte en el cas de situacions singulars degudament justificades.

En qualsevol cas, l'obertura o modificació d'un camí rural solament podrà autoritzar-se quan no hipotequin la xarxa viària rural bàsica prevista per aquest Pla i el seu futur desenvolupament.

Article 56

Xarxa hidrològica: torrents i rieres

1. La definició de la xarxa hidrològica, el seu règim i condicions d'ús i d'ordenació, venen regulats per la legislació sectorial, estatal i autonòmica.

2. D'acord amb el que preveu la legislació sectorial en la matèria, no podrà realitzar-se cap construcció, instal·lació ni tanca a una distancia inferior a 5 m comptats a partir de la llera dels torrents i les rieres. Això sense perjudici del compliment de les determinacions específiques que per a cada zona estableix aquestes normes subsidiàries al respecte. Així mateix les actuacions en la zona de policia de la llera del riu requeriran l'aprovació de l'Agència Catalana de l'Aigua.

3. L'ús de les aigües superficials i/o subterrànies es regula per la Llei 29/1985, de 2 d'agost, d'aigües i legislació concordant en la matèria. Això no obstant qualsevol actuació en aquesta matèria requerirà la prèvia llicencia municipal.

Article 57

Boscos i àrees de vegetació natural i/o singular

1. Les masses boscoses consolidades i aquelles àrees de vegetació singular existents en el sòl no urbanitzable, es consideren elements naturals que cal protegir. Amb aquesta finalitat, no es podran autoritzar en aquestes àrees, edificacions, instal·lacions, i explotacions agrícoles que puguin perjudicar les seves condicions naturals, a més de respectar les determinacions establertes per a cada zona on es regula l'existència d'aquests elements naturals.

2. En qualsevol cas, l'objectiu primordial d'aquest Pla en relació amb aquestes àrees boscoses i de vegetació singular és preservar-les i protegir com a patrimoni natural, així com, salvaguarda les funcions ecològiques que duen a terme.

3. En les àrees forestals, només s'admetrà l'explotació forestal sense que aquesta comprometi la persistència de la massa forestal i compleixi el que requereix la legislació sectorial vigent. Per al desenvolupament de qualsevol activitat forestal serà necessari llicencia municipal, prèvia presentació del corresponent Projecte tècnic, i/o Pla de gestió forestal, sense perjudici de les competències dels organismes corresponents. Així mateix, caldrà que aquestes àrees compleixin les mesures sobre protecció d'incendis exigides al Decret 64/1995, de 7 de març.

4. En les àrees de vegetació singular, les actuacions aniran encaminades a la seva protecció i desenvolupament natural.

Es conservarà la vegetació existent al llarg de les rieres i torrents, així com aquells espais arbrats al llarg dels camins o vinculats a les edificacions existents. Excepcionalment i per motius de seguretat es podran tallar arbres propers a les instal·lacions agrícoles i als habitatges rurals d'acord amb les mesures sobre protecció d'incendis exigides al Decret 64/1995, de 7 de març.

Article 58

Els elements naturals de relleu. Carenes, turons i planes

1. Són elements naturals de relleu, les carenes, els turons i les planes, els quals configuren el paisatge i el perfil muntanyós de l'entorn.

2. Les construccions, instal·lacions i explotacions rurals s'adaptaran a la topografia natural del terreny i no produiran desmunts ni replens de més de 3 m d'alçada de perfil. D'acord amb aquest apartat es consideren genèricament inadequats per l'edificació, els terrenys del Sòl no urbanitzable amb un pendent superior al 20%.

3. Es prohibeix la col·locació de cartells o altres elements publicitaris que distorsionin la visió del paisatge natural i la silueta del perfil muntanyós. Tanmateix les construccions permeses en el Sòl no urbanitzable es situaran en els terrenys menys exposats visualment i en especial en prohibiran les construccions sobre els careners del relleu del terreny.

Article 59

Usos incompatibles amb caràcter general

1. Independentment de lo previst per a cada zona de sòl no urbanitzable, es declaren incompatibles i queden prohibits en la totalitat del Sòl no urbanitzable tots aquells usos que impliquin transformació en la destinació o les característiques d'aquest sòl o lesionin el valor específic que en cada zona es defineixi.

2. Seran incompatibles en el sòl no urbanitzable els usos següents:

Usos globals: urbans.

Usos generals: comercial (excepte el petit comerç lligat als propis productes del camp).

Terciari.

Industrial no agrícola.

Logístic.

Usos específics: habitatge plurifamiliar.

Comerç mitja.

Comerç gran.

Oficines i serveis.(excepte professionals lliberals i els tallers artesanals no industrialitzats en habitatge rural).

Hoteler.

Recreatiu.

Indústria urbana.

Indústria agrupada.

Indústria separada (excepte el determinat a l'article 53).

Magatzem no agrícola.

Tallers de reparació de vehicles.

Aparcament.

Estació de servei (excepte el determinat a l'article 107.2)

Recreatiu.

Serveis urbans.

Logístic i transport.

Aparcament.

Extractiu.

Article 60

Precisions sobre les activitats incompatibles en el sòl no urbanitzable

1. Es consideren activitats incompatibles amb les funcions del Sòl no urbanitzable i per tant seran activitats prohibides, entre d'altres:

a) L'ús industrial de qualsevol tipus, excepte l'activitat directament lligada amb la producció vinícola i l'establert a l'article 107.3.

b) Les activitats extractives, d'àrids estan prohibides en qualsevol modalitat.

c) Els hotels, aparthotels o similars.

d) També són incompatibles els càrtings, camps de golf, minigolf, parcs aquàtics o similars.

e) Qualsevol ús recreatiu, com les discoteques, sales de festes, locals recreatius o similars són incompatibles.

f) Es prohibeix l'emplaçament en el Sòl no urbanitzable dels abocadors d'escombraries i residus, cementiris de cotxes (desballestadors) o similars.

g) No és permesa l'exposició de caravanes, materials de construcció, etc.

Article 61

Condicions pels emplaçaments previstos per a habitatges rurals

1. La consolidació d'una edificació i ús en aquest espai està condicionada a la constitució d'una finca, amb caràcter indivisible.

2. En els emplaçaments per als habitatges rurals fixats pel planejament es permet de forma genèrica, un sostre màxim de 300 m2 per habitatge i, per altres instal·lacions lligades a l'ús agrari, fins a 300 m2 més, i el projecte haurà d'incloure el conjunt d'edificació.

3. No s'admetran més de dos habitatges en cada emplaçament previst pel Planejament, d'acord amb l'inventari d'edificacions rurals (annex I), i mantenint una distància màxima de 10 m entre els edificis, amb la finalitat de no fomentar-ne la dispersió. En cap cas s'admetrà la divisió de la finca original ni la construcció en finques independents.

4. Les llicències de construcció d'habitatges estaran sotmeses a la legislació sectorial vigent (article 44.2 Reglament de gestió urbanística).

Article 62

Condicions generals de les instal·lacions vinculades a obres públiques

1. D'acord amb el que preveu la legislació urbanística vigent (article 127 LUR) es permeten les construccions i les instal·lacions vinculades de forma directa i funcional a l'execució, la conservació i el servei de les obres públiques.

2. No seran autoritzables aquestes instal·lacions si, malgrat complir el que preveu l'apartat anterior, afecten greument l'equilibri ecològic o els valors paisatgístics, forestals o agrícoles de l'àrea afectada o circumdant.

3. Les edificacions i instal·lacions amb autorització provisional vinculades a l'execució de les obres públiques seran autoritzables sempre que es compleixin les condicions següents:

a) L'autorització s'haurà de renovar cada dos anys, justificant la continuïtat de les obres relacionades amb la construcció o instal·lació. No podran concedir-se més de dues renovacions.

b) A l'expedient de sol·licitud de l'autorització cal justificar expressament les raons que justifiquin la no pertorbació dels valors naturals esmentats a l'epígraf segon d'aquest article.

Article 63

Condicions de les edificacions i instal·lació d'utilitat pública o interès social

1. L'emplaçament i l'ordenació es farà mitjançant un Pla especial o es tramitarà segons el procediment establert a la legislació vigent (article 29 i següents LUR).

2. Amb excepció dels usos d'habitatge con habitatge rural, agrícoles, ramaders, forestals, activitats cíviques i culturals relacionades amb la natura i el medi ambient, i de les instal·lacions d'obres públiques, les altres activitats i construccions només es poden autoritzar si tenen la consideració instal·lacions d'utilitat pública o d'interès social que hagin d'emplaçar-se en el medi rural.

3. En la tramitació de les autoritzacions per a instal·lacions d'utilitat pública o interès social, hi haurà d'haver les condicions següents:

a) El procediment de les autoritzacions i aprovació del Pla especial serà el que preveu la legislació urbanística vigent (article 68 LUR i article 44.2 Reglament de gestió urbanística).

b) A l'expedient s'haurà d'acreditar l'existència de la declaració pública o interès social. Si és el mateix municipi que efectua l'esmentada declaració, s'haurà de tramitar de manera independent amb l'obertura d'un període d'informació pública per aquest únic efecte. També hauran d'assenyalar-se de forma expressa les raons en què es basa la necessitat de situar la instal·lació en qüestió en el medi rural.

c) A la memòria del Pla especial s'haurà de demostrar expressament la inexistència de risc per a les zones veïnes, per tal de impedir la reducció de terrenys agrícoles, forestals, les condicions naturals o els valors paisatgístics i culturals.

4. El projecte haurà d'incloure mesures per tal d'assegurar la disminució de l'impacte i la integració ambiental de les instal·lacions.

Article 64

Altres disposicions de caràcter general

1. Es prohibeix la col·locació de cartells o altres elements publicitaris que distorsionin la visió del paisatge natural, especialment aquells que projectin la seva silueta a la línia de l'horitzó.

2. Els propietaris de terrenys on hi hagi fonts, canals, sèquies, ponts, camins rurals, barraques de vinya, margades i forns de calç, hauran de mantenir aquests elements i el seu entorn en condicions de seguretat, salubritat i agençament públic. L'Ajuntament ordenarà si cal, l'execució de les obres necessàries per tal de mantenir les esmentades condicions, d'acord amb la legislació urbanística vigent (article 251 LUR).

3. Als efectes de l'anterior disposició les administracions podran establir ajuts i subvencions als particulars per les actuacions de regeneració i millora.

4. Els propietaris de sòls no urbanitzables vetllaran pel manteniment de l'arbrat i de la vegetació espontània i natural existent.

Article 65

Concessió de llicències en sòl no urbanitzable

Per a l'obtenció de llicència en el sòl no urbanitzable, a més de les determinacions fixades per la legislació urbanística i sectorial vigent en cadascuna de les matèries, s'observaran, amb caràcter general, els requisits següents:

1. L'Ajuntament instarà la inscripció en el Registre de la propietat immobiliària com a finca indivisible d'aquell terreny sobre el qual es sol·liciti per part de la propietat llicència d'edificació, condicionant l'eficàcia de la concessió o autorització a l'acreditació de l'esmentat assentament registra.

2. L'atorgament de qualsevol llicència o autorització en Sòl no urbanitzable estarà supeditat al compliment de les normes generals i específiques sobre condicions higièniques, de manera especial sobre evacuació d'aigües residuals i tècnic-constructives, dictades per les administracions competents.

3. En el cas de les edificacions i instal·lacions destinades a explotacions ramaderes, prèviament a l'obtenció de la llicència d'obres, caldrà obtenir la prèvia autorització per a la instal·lació i funcionament d'aquestes.

4. En la sol·licitud de llicència per les granges s'haurà d'especificar, mitjançant un plànol detallat, la situació del fossa de purins i el dipòsit de cadàvers, la localització en relació amb tota la resta d'edificis situats en finques veïnes de cent metres (100 m) de radi, amb l'especificació de l'ús de cadascun i la localització en relació amb totes les vies d'aigua existents en un radi de cent cinquanta metres (150 m), i la situació respecte de l'aqüífer protegit als efectes de l'avaluació de l'impacte sobre aquest i les mesures correctores.

Article 66

Ordenació de les aigües

1. Queda totalment prohibit abocar residus agraris, industrials o urbans a la llera dels cursos d'aigua.

2. L'Administració, en compliment de la legislació sectorial vigent, vetllarà perquè no es produeixen abocaments d'aigües residuals urbanes i industrials en els torrents, rases i recs.

Article 67

Creuament del sòl no urbanitzable per línies aèries de transport elèctric d'alta tensió, i instal·lacions de telecomunicacions

1. Per les característiques naturals i paisatgístiques del municipi de Santa Maria de Miralles, es considera que no es possible de permetre el pas de noves línies de transport elèctric, ni la instal·lació de noves antenes de telecomunicacions.

Si han de creuar el sòl no urbanitzable noves línies de transport elèctric, aquestes es canalitzaran i s'ordenaran conjuntament amb les existents, preveient corredors al llarg dels terrenys ja afectats i de forma que menys perjudiquin la qualitat ambiental i paisatgística d'aquests sòls. L'únic emplaçament admès per a antenes de telecomunicacions es l'actual al costat del dipòsit de l'aigua de la plana, que haurà de admetre possibles futures instal·lacions.

2. Per regular les mesures adequades a aquestes finalitats es redactarà el corresponent Pla especial d'acord amb el que s'estableix en aquestes normes.

Article 68

Tanques

1. Les tanques de les parcel·les es construiran de forma que no agredeixin el medi rural on s'emplacen, i per tant es prohibeixen materials del tipus gelosies, balustrades i similars.

2. No s'autoritzaran tancaments opacs que privin la visió del paisatge tret dels construïts amb elements vegetals, que podran suportar-se amb perfils metàl·lics o de fusta ancorats directament al terreny, i fixats per tres filades de filferro, amb una alçada total de 1,80 m. En el cas de marges de pedra existent o que per la topografia calgui fer-lo, la tanca vegetal es situarà damunt d'aquest. En el cas de delimitació de l'àmbit, en parcel·la o subparcel·la corresponent a una edificació s'admet la construcció d'una tanca massissa de 60 cm d'alçada màxima sobre el terreny natural, amb pedra del país, i fins el total d'1,80 m amb vegetació, en el cas d'haver de fer murs de sosteniment de terres, aquest tindrà la cara vista de pedra i la seva alçada màxima serà d'1,50 m, admetent-se en aquest cas un màxim d'1 m de tanca vegetal per damunt. Els casos especials que requereixin adaptació d'aquestes mides s'hauran de justificar mitjançant documentació topogràfica (en planta i perfils) i reportatge fotogràfic.

En qualsevol cas la construcció de tanques respectarà les preexistències del relleu, vegetació i especialment drenatge natural del terreny, i conseqüentment caldrà justificar el tancament de parcel·les no edificades per motius de seguretat o protecció d'activitats que ho requereixin.

Article 69

Condicions de l'edificació, criteris bàsics d'intervenció

1. El criteri bàsic en la intervenció sobre els edificis indicats en l'article d'inventari de l'edificació serà la conservació i recuperació de les constants arquitectòniques i tipològiques característiques d'aquest àmbit geogràfic. En aquests edificis hi són permeses aquelles obres que tinguin per objecte la millor conservació de la seva estructura formal i funcional, la millora de les condicions d'habitabilitat, la millor resposta a les exigències de caràcter funcional derivades de l'activitat agrària o d'equipament de l'espai natural, així com totes aquelles actuacions que suposi una millora de l'edificació.

2. En les obres es tindran en compte els següents criteris interpretatius bàsics:

a) Respecte i revalorització dels elements arquitectònics de major significació.

b) Conservació estricta de les característiques tipològiques de l'edificació.

c) Conservació i restauració de la volumetria exterior i del tractament de façanes.

d) Conservació de l'estructura interna general.

e) Respecte escrupolós als elements d'interès històric.

3. En el concepte de conservació s'inclouen totes aquelles intervencions que suposin la recuperació d'elements ocults i correcció de deterioraments que comportin, en conseqüència, una millor lectura de l'edificació, així com l'adaptació a les condicions arquitectòniques i tipològiques característiques d'aquesta zona geogràfica, dels edificis que es trobin en desacord amb aquelles. Seran admeses, a títol d'excepció, alteracions d'entitat menor necessàries per a una millor adaptació de la construcció als usos admesos, sempre que no existeixi alternatives de resultats equivalents que no requereixin d'aquestes intervencions.

4. El resultat de dites obres no implicarà una transformació negativa del medi natural on estan situades les edificacions en les quals s'actua. En aquest sentit, la volumetria de la construcció, el seu emplaçament i els moviments de terres necessaris per a la seva realització, no constituiran en cap cas una transformació deteriorant al seu entorn.

Article 70

Condicions arquitectòniques

En la construcció d'edificis de nova planta, ampliacions i intervencions sobre l'edificació preexistent, regiran les condicions arquitectòniques que tot seguit es descriuen:

1. L'alçada dels edificis no podrà superar la d'una planta i pis, admetent-se I'habilitació dels espais de sota coberta, que mai podran tenir una superfície útil superior a la 1/2 de la planta baixa. En cas d'ampliacions l'alçada no serà superior a la de l'edificació existent.

2. La volumetria serà tal que tendirà a la fragmentació i addició de cossos, pròpia de l'arquitectura rural d'aquesta zona. Es prohibeixen els sistemes palafítics (planta baixa lliure i oberta).

3 Els cossos en voladiu, inclosos els balcons, només podran utilitzar-se quan no es converteixin en l'element principal de la composició de la façana corresponent.

4. Les cobertes es resoldran mitjançant configuracions simples, a base de coberta amb teula àrab comuna. Resten absolutament prohibides les llucanes í altres elements arquitectònics disposats sobre la rasant de la coberta, llevat de xemeneies i altres volums similars. El material per a la realització de les cobertes serà sempre la teula àrab comuna de color palla o siena. Queda taxativament prohibida la pissarra, les teules grises o negres, el fibrociment i les planxes metàl·liques.

No s'admeten terrats plans, en una proporció superior al vint per cent del total de la coberta, ni tampoc cobertes que presentin pendents superiors al trenta per cent en conjunt, s'autoritza la instal·lació de les antenes i parallamps necessaris per a la correcta utilització de l'edifici o activitat, havent-se d'incloure en el projecte tècnic general d'aquella edificació, procurant el mínim impacte possible.

5. Caldrà respectar les proporcions entre ple i buit, característiques de l'arquitectura d'aquest sector geogràfic comarcal, sense que això no vulgui dir que seguint els criteris compositius bàsics no sigui possible de fer arquitectura.

6. Les façanes rebran un tractament unitari, defugint dels canvis de material en un mateix parament o d'altres solucions de caràcter decorativista. En general, seran alternatives preferents per al tractament dels paraments exteriors, els arrebossats de calç, o pedra vista, de característiques i aparell similar als emprats en l'arquitectura tradicional, l'obra vista de totxo manual. Queda taxativament prohibida l'obra vista de totxo vidriat i inclòs imitació manual. És obligat el tractament com a façana de tots els paraments verticals.

7. En el cas de pintar les façanes, el color exterior serà uniforme i de la gamma dels colors ocres, sienes terrosos i el blanc. Els materials vistos seran acordats al país, restant prohibits aquells que per llur color o textura signifiquin un contrast violent amb el medi ambient.

8. Els criteris compositius seran la simplicitat i la coherència amb les construccions tradicionals, restant prohibides les tipologies pròpies de les zones urbanes.

Article 71

Condicions d'execució dels serveis

1. L'accés a l'edifici es farà per la xarxa de camins existents.

2. Les xarxes d'abastament d'aigua, electricitat, telefonia i altres serveis es construiran de manera que es produeixi el mínim impacte en el medi físic. El projecte tècnic estarà sotmès a informe preceptiu de l'Ajuntament i/o de la Comissió d'Urbanisme de Barcelona d'acord amb el que determina la legislació vigent i haurà de venir acompanyat d'un estudi de l'impacte que produirà i la previsió de les mesures correctores adients.

3. L'evacuació de les aigües residuals de tipus domèstic es farà per connexió a la xarxa general de clavegueres quan sigui possible, o bé si no es pot, per fosa sèptica o un altre sistema normalitzat de depuració individual, que garanteixi un nivell de reducció mínim de 75% de la DBO, restant prohibit l'abocament directe a l'exterior o als llits públics sense aquest nivell de depuració.

L'evacuació no podrà realitzar-se per fosa sèptica convencional en l'àmbit determinat per l'aqüífer protegit, en aquest cas caldrà realitzar l'evacuació d'aigües residuals a traves d'un pou impermeabilitzat amb retirada posterior, o prèvia depuració mitjançant un sistema format com a mínim de pou clarificador, amb dipòsit decantador i digestor anaerobi, i filtres biològics que garanteixi una reducció de la DBO del 85% i el compliment de les disposicions de l'organisme competent (Agencia Catalana de l'Aigua) i la legislació sectorial d'aplicació (Llei d'aigües).

Les activitat ramaderes que aquestes normes permeten, de caràcter complementari al us agrícola, exigirà la recollida i retirada o eliminació de les aigües residuals i excrements.

Capítol tercer

Regulació específica del sòl rural de delimitació de veïnat

Article 72

Definició i finalitats

1. Aquesta zona compren aquells terrenys que han sofert una parcel·lació atípica en el sòl rural fruit de diverses segregacions d'una finca rústica en petites parcel·les destinades a la implantació de noves edificacions, al voltant d'una masia o conjunt d'edificacions rurals existents, aquestes noves edificacions, amb les característiques típiques d'habitatges unifamiliars aïllats de segona residència, han esdevingut en alguns casos en primeres residències. Aquesta zonificació té per finalitat el reconeixement i acotació d'una realitat diferencial en el Sòl no urbanitzable, que en aplicació retroactiva de les pròpies normes tindria la consideració de nucli de població, però que com a preexistència cal delimitar per evitar-ne el creixement i posar les condicions de la seva regulació de cara a la protecció del sòl circumdant (zona de sòl rural protegit d'interès agrícola-forestal), d'acord amb l'article 98 d'aquestes normes.

2. Aquesta zona compren dues subzones, corresponents als dos veïnats existents:

Subzona 2a. Sòl rural de delimitació del veïnat de ca l'Albet.

Subzona 2b. Sòl rural de delimitació del veïnat del mas de Múnia.

Secció primera

Sòl rural de delimitació del veïnat de ca l'Albet

Article 73

Definició i finalitats

1. Aquesta zona compren la parcel·lació de set parcel·les del voltant de la masia de ca l'Albet (incloses les dues parcel·les corresponents a la masia). Totes les parcel·les estan edificades amb tipologia no tradicional (4 habitatges), amb excepció de les parcel·les ocupades per l'edificació rural de cal Palomas i l'edificació rural de ca l'Albet amb dos habitatges desocupats, un d'ells en estat ruïnós (cal Roser).

2. La finalitat de l'ordenació es la delimitació estricta de la subzona, a les parcel·les existents i l'acotació de les edificacions a les existents.

Article 74

Condicions d'ús

1. Ús dominat. Habitatge unifamiliar.

2. Usos compatibles: oficines, serveis i tallers artesanals, (indústria artesanal), lligats a l'habitatge del professional, amb una superfície màxima de 30 m2 i 60 m2 respectivament, i residència-casa de pagès i esportiu (11D) a l'edificació tradicional.

Article 75

Condicions d'edificació

1. No s'admet cap nova edificació en l'àmbit delimitat.

2. En relació amb les edificacions rurals les condicions d'edificació venen regulades per l'article número 53 del capítol segon de regulació general del sòl no urbanitzable, en concordança amb l'inventari de l'annex I.

3. Les edificacions de tipologia no tradicional es consideren com a completades, permetent-se només l'ampliació de fins al 15 % del sostre actual, amb una superfície total màxima de 200 m2, una alçada de planta baixa + 1 planta pis, mantenint com a mínim una separació de 3 metres al límit lateral de la parcel·la i 3 metres de la façana d'accés.

Article 76

Condicions de parcel·lació i tanques

1. La parcel·la mínima coincideix amb la parcel·la actual existent, que és indivisible.

2. Les tanques es faran d'acord amb el determinat a l'article 68 del capítol primer sobre condicions generals del sòl no urbanitzable.

Article 77

Condicions de sanejament

1. Es tindran en compte les determinacions fixades a l'article número 71.

Secció segona

Sòl rural de delimitació del veïnat del mas de Múnia, subzona 2

Article 78

Definició i finalitats

1. Aquesta zona compren la parcel·lació de 13 parcel·les del voltant del mas de Múnia (incloses les dues parcel·les corresponents a la masia). Totes les parcel·les estan edificades amb tipologia no tradicional excepte la número 9.89 (mas de Múnia i cal Flaviol) que segueix la tipologia rural.

2. La finalitat de l'ordenació es la delimitació estricta de la subzona, a les parcel·les existents i l'acotació de les edificacions a les existents, que són rurals i no tradicionals.

Article 79

Condicions d'ús

1. Ús dominat: habitatge unifamiliar.

2. Usos compatibles: oficines, serveis i tallers artesanals (indústria artesanal), lligats a l'habitatge del professional, amb una superfície màxima de 30 m2 i 60 m2 respectivament, i residència-casa de pagès i esportiu (11D) a l'edificació tradicional.

Article 80

Condicions d'edificació

1. No s'admet cap nova edificació en l'àmbit delimitat.

2. En relació amb les edificacions rurals les condicions d'edificació venen regulades a l'article 53 i pels articles número 69 i 70, del capítol segon de regulació general del sòl no urbanitzable i les determinacions de l'articulat del capítol setè sobre condicions específiques de la protecció d'elements d'interès històric, artístic, arquitectònic, natural i arqueològic.

3. Les edificacions de tipologia no tradicional es consideren com a completades, permetent-se només l'ampliació de fins al 15% del sostre actual, amb una superfície total màxima de 200 m2, una alçada de planta baixa + 1 planta pis, mantenint com a mínim una separació de 3 metres al lateral de la parcel·la o entre edificacions, i 3 metres al camí d'accés (Carrerada de la Llacuna).

Article 81

Condicions de parcel·lació i tanques

1. La parcel·la mínima coincideix amb la parcel·la actual existent, que és indivisible.

2. Les tanques es faran d'acord amb el determinat a l'article 68 del capítol primer sobre condicions generals del sòl no urbanitzable. Aquestes no envairan l'alineació dels camins, que en cas de dubtes seran assenyalades per l'Ajuntament.

Article 82

Condicions de sanejament. Pla especial

1. Es tindran en compte les determinacions de l'article 71, però vista la peculiar situació de la subzona damunt de l'aqüífer protegit i l'emplaçament de la font de Múnia, així com el número d'habitatges existents, per tal de garantir les condicions d'higiene adequades es redactarà un Pla especial de millora i sanejament que permeti establir una solució conjunta de tractament d'aigües residuals.

2. Així mateix el Pla especial contindrà un estudi i proposta de tractament de la Carrerada de la Llacuna, així com de la seva secció, tenint en compte lo que prescriu la legislació vigent, Llei 3/1995 de, 23 de març, i els aspectes assenyalats a la memòria. Als efectes de facilitar la circulació i un mínim espai d'aparcament el Pla especial definirà l'alineació i les cessions de sòl de la vialitat corresponent.

Capítol quart

Regulació específica del sòl rural de parcel·lació especial

Article 83

Definició i finalitats

1. Aquesta zona compren els terrenys de l'antiga finca de mas Retou, que foren parcel·lats els anys 70, fraccionant-la en parcel·les anomenades Rústegues de superfície aproximada d'una hectàrea, amb una aplicació viciada de les condicions i definició de la finca mínima de cultiu vigent aquell moment, incorporant la creació dels camins necessaris per a donar accés a la totalitat de parcel·les, sense preveure cap altre servei o dotació.

2. La finalitat d'aquesta zonificació és l'acotació estricta de l'àmbit parcel·lat, per tal d'evitar processos de degradació ambiental en sòls protegits de valor agrícola-forestal circumdants, i del propi sector, ja que malgrat el procés de fraccionament del sòl i obertura de nous camins, no s'han perdut totalment les característiques ambientals de la finca originaria, destinada als usos agrícola i forestal, per tant es pretén actuar o evitar la subparcel·lació i mantenir les parcel·les existents en aquests moments com a inicials.

3. Aquesta zona en virtut de les diferencies naturals i d'usos del sòl, es divideix en dues subzones:

Subzona 3a. Sòl rural comú.

Subzona 3b. Sòl rural protegit d'interès natural o paisatgístic.

Article 84

Parcel·lació

1. Queden prohibides les divisions o segregacions de terrenys amb finalitat edificatòries, de construcció d'instal·lacions de tot tipus, o que tinguin com objectiu destinar-los al cultiu, en els supòsits següents:

a) Que suposi la creació de superfícies de terrenys inferiors a la unitat mínima de conreu establertes en 4,5 hectàrees pel Decret català 169/1983, de 12 d'abril, (annex I, grup segon c) sobre unitats mínimes de conreu.

b) Que no tinguin accés a la xarxa de camins que figura grafiada en els plànols d'ordenació o xarxa viària d'aquestes normes.

2. Als efectes d'aplicació del que disposa el numero anterior s'estableix el següent:

a) Es consideren incorporats a la documentació d'aquestes normes, els corresponents plànols de divisió parcel·laria i de camins rurals anteriors a l'aprovació definitiva d'aquestes normes, limitant-se el número de parcel·les a les 38 existents amb la superfície real de les mateixes (encara que no tinguin 1 ha)

Article 85

Vies rurals d'ús col·lectiu

1. S'entén per via rural d'ús col·lectiu, aquell camí o via rural, avui existent, i que serveixi per accés a mes de dues finques o parcel·les rurals. Es considera com amplada mínima de calçada de 5 m.

2. Només es podrà obrir noves vies d'ús col·lectiu, pistes forestals, camins o qualsevol altre tipus de vialitat de caràcter rural, quan es fixi en plans i projectes relacionats amb l'agricultura, o d'altres organismes amb competència en el territori rural.

3. L'obertura de vialitat prevista en l'apartat anterior requerirà en tot cas, la preceptiva llicència municipal.

4. No es permetran obres de pavimentació de les vies rurals, de tipus aglomerat asfàltic o similar propi del medi urbà a excepció d'aquells trams de les vies existents en que pel seu grau de pendent sigui aconsellable, col·locar-hi un paviment de formigó o similar que resisteixi l'erosió de les aigües pluvials.

5. Els serveis existents de subministrament d'aigua, xarxa d'electricitat, podran millorar-se a proposta de l'entitat de conservació i amb la preceptiva llicència municipal. En qualsevol cas les xarxes hauran d'enterrar-se, modificant les que de tipus aeri existeixin.

Article 86

Cartells i tanques publicitàries

Són expressament prohibits en tot l'àmbit de la zona qualsevol mena de cartells i tanques publicitàries, a excepció d'aquells que tinguin caràcter informatiu en relació amb l'entorn paisatgístic i hagin estat prèviament autoritzats per la Junta de Conservació i l'Ajuntament.

Secció primera

Regulació específica del sòl rural comú de parcel·lació especial

Article 87

Definició

1. Constitueixen la subzona de sòl rural comú tots aquells terrenys susceptibles d'edificació d'acord a les prescripcions d'aquestes normes.

Article 88

Regulació general de la subzona de sòl rural comú

1. Solament es podran autoritzar els usos residencials i agrícola familiars, directament relacionats amb el valor que es protegeix.

2. Queda expressament prohibit l'ús extractiu, pecuari i ramader.

3. Es prohibeix la tala d'arbres que no respongui a plans d'explotació forestal previstos per l'Administració d'Agricultura, havent d'assegurar en tot cas i per raons d'interès urbanístic, la permanència de les masses forestals o simplement de l'arbrat.

4. Sense perjudici de l'obligació de sol·licitar i aconseguir d'altres autoritzacions, serà preceptiva, per a qualsevol activitat, el previ atorgament de la llicència municipal. En la sol·licitud es justificarà expressament la compatibilitat de l'activitat respecte als valors que es protegeixen. A la llicència municipal es faran constar expressament les mesures que s'hauran d'adoptar per tal d'assegurar la preservació total del sector, especificant a més el nombre i situació dels arbres que calgui talar per tal de ubicar-hi l'edificació que sigui objecte de llicència.

5. Els usos de les edificacions seran els propis dels edificis aïllats destinats a habitatge unifamiliar, en les següents condicions, aplicat sobre el total de la parcel·la:

a) Finca mínima; l'existent en el moment de l'aprovació d'aquestes normes.

b) El sostre màxim serà de 250 m2 construïts per parcel·la.

c) El nombre de plantes màxim per a les noves edificacions es de planta baixa i una planta pis. Els espais útils resultants en la planta sota coberta es destinaran per a golfes i instal·lacions dels habitatges.

d) Les cobertes de les edificacions hauran de ser inclinades i el conjunt de l'edificació haurà de respectar, tant pel que fa el seu volum exterior, com en la tècnica i els materials constructius a utilitzar, la integració al medi natural pròxim, prohibint-se l'acabat amb pissarra i teules negres o fosques.

e) Les façanes rebran un tractament unitari, defugint dels canvis de material en un mateix parament o d'altres solucions de caràcter decorativista. En general, seran alternatives preferents per al tractament dels paraments exteriors, els arrebossats de calç, o pedra vista, de característiques i aparell similar als emprats en l'arquitectura tradicional, l'obra vista de totxo manual. Queda taxativament prohibida l'obra vista de totxo vidriat i inclòs imitació manual. És obligat el tractament com a façana de tots els paraments verticals.

f) En el cas de pintar les façanes, el color exterior serà uniforme i de la gamma dels colors ocres i sienes terrosos, i els materials vistos seran acordats al país, restant prohibits aquells que per llur color o textura signifiquin un contrast violent amb el medi ambient.

g) La distància mínima de les edificacions a camins i llindars serà de 10 m.

h) Les tanques d'obra en front a camins rurals existents tindran una alçada mitja de 60 cm, respectant en tot cas l'alineació que resulti de les altres finques confrontants, s'aplicarà l'article 68 en tots els seus aspectes.

6. Les condicions d'edificació que es fixen en aquest article s'entenen d'obligat compliment, sense perjudici que siguin insuficients per a la seva autorització per part de la Comissió d'Urbanisme, en aquells aspectes que siguin de la seva competència, o de l'Ajuntament, o be, puguin donar-se les condicions objectives de formació de nucli de població.

7. En les edificacions existents abans de l'aprovació d'aquestes normes i en aquells aspectes que no compleixin les condicions d'edificació descrites en aquest article es consideraran fora d'ordenació i només podran ser autoritzades les obres de conservació, manteniment i de reforma interiors.

8. Segons la Disposició transitòria sisena de la Llei 2/2002, de 14 de març, s'ha de precisar que la possibilitat edificatòria d'aquestes parcel·les que provenen de processos de parcel·lació rústica reconeguts per aquest planejament, la seva vigència finalitza el 21 de juny de 2005, és a dir, passats 3 anys des de l'entrada en vigor de l'esmentada Llei, a partir d'aquesta data els terrenys romandran classificats de sòl no urbanitzable amb la qualificació de Sòl agrícola i/o forestal.

Article 89

Elements naturals de separació entre finques. Tanques

1. En els llindars de les finques limítrofes i en la subzona de sòl rural comú, els respectius propietaris vindran obligats a fer-ne separació natural que, consistirà en la tanca establerta a l'article 68, com a tanca genèrica en el sòl rural, prohibint-se qualsevol separació en terrenys qualificats de subzona de àrea de protecció pel seu interès natural i paisatgístic.

Article 90

Evacuació i sanejament

1. Tota edificació haurà de disposar del sistema de tractament d'aigües residuals, que segons la legislació vigent tan sols serà per depuració autònoma.

Article 91

Recollida d'escombraries domiciliaries

1. Cadascun dels propietaris d'edificacions hauran de tenir un contenidor tancat i destinat a escombraries a l'interior de la parcel·la per a la seva recollida pel corresponent servei.

2. La Junta de conservació prendrà les mesures que cregui convenients per l'acompliment de l'anterior.

3. Queda expressament prohibit abocar escombraries e deixalles en tota la zona de mas Ratou.

Article 92

Piscines i cisternes d'ús privatiu

1. Els propietaris de finques rurals podran construir en terrenys qualificats de zona del sòl rural comú, piscines i cisternes d'emmagatzemat d'aigua. Les existents anteriors a l'aprovació d'aquestes normes, s'entén que compleixen els punts següents.

2. Cadascuna de les finques rurals podrà disposar d'una piscina la qual superfície en planta no podrà ser superior a 150 m2, i una cisterna sota terrenys que no podrà ocupar més de 60 m2 de planta.

3. En qualsevol cas d'emergència, per incendis o per a ús col·lectiu, aquest emmagatzematge d'aigua estaran a disposició publica.

Secció segona

Regulació específica del sòl rural protegit de parcel·lació especial

Article 93

Definició

1. Constitueixen la subzona de protecció pel seu interès natural i paisatgístic, tots aquells sòls no urbanitzables en els quals no es permesa l'edificació de cap tipus, tot i formant part de les parcel·les que globalment integren la zona 3, i per tant incorporen en part la subzona 3a.

Article 94

Regulació general

1. Els sòls afectats per aquesta qualificació no podran ésser edificats i hauran de mantenir el seu actual aspecte natural, havent de mantenir l'aspecte natural, i paisatgístic originari.

2. Es consideraran a efectes d'aquesta qualificació. A més dels sols assenyalats en el plànol d'ordenació, els manantials, pous, dipòsits d'aigua, torrents o rieres, amb llurs zones o àrees d'influència, camins rurals i passos naturals.

Article 95

Conservació i neteja del bosc

1. Tots els propietaris de finques rurals situades totalment o parcialment en l'àmbit d'aquestes normes vindran obligats a mantenir-les netes per tal d'evitar incendis en el bosc i preservar la riquesa paisatgística de l'entorn.

2. La Junta de conservació fixarà un Pla de neteja del bosc que haurà de ser acomplert per tots els propietaris de finques rurals. A tal efecte, la Junta de conservació podrà sol·licitar dels organismes públics competents l'emissió dels informes que cregui convenients.

Article 96

Obligacions dels promotors

1. Els propietaris dels terrenys compresos en l'àmbit d'actuació delimitat per aquesta zona estaran subjectes permanentment a l'obligació de conservació dels terrenys, edificacions, vies rurals i riquesa natural i paisatgística de tot l'àmbit territorial de mas Retou.

2. Els propietaris de terrenys i edificacions de mas Retou, hauran d'integrar-se obligatòriament en l'entitat urbanística de conservació que es constituirà a tals efectes.

Article 97

Constitució de l'entitat de conservació

1. La constitució i inscripció al Registre d'entitats col·laboradores haurà d'atendre's al que disposa l'Ordre, de 6 d'agost, de 1982 del Departament de Política Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya.

Capítol cinquè

Sòl rural protegit d'interès agrícola-forestal zona 4

Article 98

Definició i finalitats.

1. Aquesta zona comprèn aquells terrenys classificats com a sòl no urbanitzable d'especial protecció que, per la destinació agrària i forestal, i per la seva funció d'espais oberts a l'entorn dels nuclis habitats, s'han de preservar de qualsevol procés d'urbanització per tal d'assegurar el desenvolupament i la millora de les explotacions agràries i forestals.

2. La finalitat de l'ordenació d'aquests sòls és la seva protecció per tal d'assegurar la continuïtat de les explotacions rurals i la seva promoció i desenvolupament.

3. Aquesta zona compren dues subzones:

Subzona 4a: Sòl rural protegit d'interès agrícola.

Subzona 4b: Sòl rural protegit d'interès forestal.

Secció primera

Sòl rural protegit d'interès agrícola

Article 99

Definició i finalitats

1. Aquesta zona comprèn aquells terrenys classificats com a sòl no urbanitzable d'especial protecció que, per la destinació agrària predominant , i per la seva funció d'espais oberts a l'entorn dels nuclis habitats, s'han de preservar de qualsevol procés d'urbanització per tal d'assegurar el desenvolupament i la millora de les explotacions agràries.

2. La finalitat de l'ordenació d'aquests sòls és la seva protecció per tal d'assegurar la continuïtat de les explotacions rurals i la seva promoció i desenvolupament.

Article 100

Condicions d'ús

1. Ús dominant: agrícola.

2. Usos compatibles: ramader.

Habitatges familiars rurals i turisme rural (residència-casa de pagès).

Restauració.

Educatiu.

Cultural.

Associatiu i esportiu (11D).

Indústria agrícola vinícola.

Oficines, serveis i tallers artesanals, lligats a l'habitatge del professional de superfície màxima 30 m2 i 60 m2 respectivament.

3. Usos incompatibles: els usos prohibits enumerats a l'article 59.2 d'aquestes normes.

4. L'habitatge només s'admetrà com a habitatge rural en els emplaçaments previstos a l'inventari de l'annex I d'aquestes normes, i en les parcel·les rústiques de superfície igual o superior a 9 ha quin àmbit estigui totalment qualificat com a subzona 4a, a aquest efectes s'admet el còmput de parcel·les confrontants del mateix titular que s'hauran d'afectar, sempre d'acord amb l'article 52.

5. Els usos educatius, culturals, cívics i de restauració estaran admesos en els emplaçaments previstos per l'habitatge rural sempre que desenvolupin activitats que no entrin en contradicció amb les finalitats definides per aquests zones.

L'ús de restauració per a noves implantacions està sotmès a la redacció d'un Pla especial i només serà possible a les finques amb front i accés a les carreteres.

6. L'admissió d'altres usos compatibles per mitjà d'un Pla especial restarà condicionada a la consideració d'utilitat pública o l'interès social, sempre que es justifiqui la necessitat d'emplaçar aquests usos en el medi rural d'acord i seguint el procediment que estableix en aquestes normes.

Article 101

Tipus de construccions permesos a la zona de valor agrari

A més dels habitatges rurals amb les condicions i emplaçaments previstos en aquestes normes s'autoritzaran els següents tipus de construccions:

1. Granges.

Definides com els allotjaments ramaders que inclouen les construccions en planta baixa destinades a la cria i l'engreixa de bestiar, porc, avícola, boví, etc.

2. Construccions auxiliars a l'ús agrícola i ramader.

Definides com aquelles instal·lacions destinades a emmagatzemar eines, màquines i productes agrícoles (sempre que es justifiqui convenientment la seva necessitat) i altres estris relacionats directament amb l'explotació agrícola i/o ramadera. També s'hi inclouen les basses de rec.

3. Construccions pel conreu protegit.

Definides com aquelles construccions efímeres o fixes, destinades a la protecció dels conreus, ja siguin túnels, abrics, umbracles o hivernacles sempre que siguin destinats exclusivament a la protecció de conreus hortícoles, florals i de jardineria.

4. Instal·lacions destinades a conservar o transformar els productes de la mateixa explotació.

5. Instal·lacions d'utilitat pública o interès social que hagin d'emplaçar-se en el medi rural.

6. Indústria agrícola-vinícola.

Article 102

Condicions d'edificació de les granges

1. Només es permet l'activitat ramadera quan la granja estigui vinculada a una explotació agrícola, essent d'aplicació la legislació sectorial vigent i especialment el Real decret 324/2000, de 3 de març, sobre explotacions porcines.

La part de la finca vinculada a l'edificació, per aplicació de les normes sobre superfícies mínimes, quedarà inscrita en el Registre de la propietat com a indivisible.

2. Les construccions ramaderes en general estaran situades a una distància mínima de cinc-cents metres (500 m) de sòl urbà o urbanitzable, i les porcines a 1000 metres, i hauran de complir-se les determinacions en relació amb les distàncies entre granges i en relació amb les vies de comunicació fixades a la legislació sectorial vigent.

3. Les edificacions destinades a granges compliran les següents condicions:

a) Finca mínima per explotació porcina:

1. 4,5 ha. En general, i les porcines per a explotació reduïda i fins al 25% de la capacitat de l'explotació del grup primer definit a l'article 3 B) del Reial decret 324/2000 (30 UGM).

2. 9 ha. Per a explotacions porcines fins al 75% de la capacitat d'una explotació grup primer, (90 UGM) com a màxima capacitat admesa.

3. S'admet la finca discontinua, amb un mínim de parcel·la edificable de 2,5 ha i 5 ha respectivament.

b) Sostre edificable màxim: 2.000,- m2 i 4.000,- m2 respectivament.

c) Volum màxim edificable corresponent a totes les unitats d'edificació: 15.000 m3 i 30.000 m3 respectivament.

d) Separació mínima respecte de tots els límits de la finca: 25 m.

e) Alçada màxima de qualsevol element de les edificacions, excepte sitges, dipòsits d'aigua i altres instal·lacions l'alçada de les quals sigui necessàriament superior: 6 m.

f) Terrabuit i terraplè màxim, sense afectar cap dels camins assenyalats als plànols d'ordenació i conservant les estructures dels marges, de dos metres (2 m).

4. Les instal·lacions reuniran les condicions higiènico-sanitàries exigides per la legislació vigent.

5. En la tramitació de l'expedient de llicència d'activitats s'haurà d'especificar el sistema de tractament i depuració de les aigües residuals i el seu destí final.

En cap cas els purins i fems de les granges es poden abocar als torrents ni a les rieres. En aquest sentit, s'ha de garantir una instal·lació adequada per a emmagatzemar-los i prou superfície de conreu per fer-los servir d'adob orgànic, d'acord amb la Legislació sectorial. En l'àmbit de l'aqüífer protegit es demanarà un informe a l'Administració corresponent (Agència Catalana de l'Aigua).

Article 103

Condicions d'edificació de les construccions auxiliars

Les edificacions destinades a construccions auxiliars compliran les següents condicions:

a) Finca mínima: 4,5 ha. La finca descrita pot ser discontinua en el sentit de ser suma de diverses parcel·les del mateix titular qualificades de zona 4a, en aquest cas la parcel·la a edificar tindrà com a mínim 2,00 ha.

b) Sostre edificable màxim: 675 m2.

c) Volum màxim edificable corresponent a totes les unitats d'edificació: 3.000 m3.

d) Es procurarà la seva localització propera als emplaçaments previstos per a habitatges rurals per evitar-ne l'aparició indiscriminada al mig del camp.

e) Alçada màxima de qualsevol element de les edificacions, excepte sitges, dipòsits d'aigua i altres instal·lacions l'alçada de les quals sigui necessàriament superior: 6 m.

f) Terrabuit i terraplè màxim, sense afectar els camins assenyalats als plànols d'ordenació i conservant les estructures dels marges, de dos metres (2 m).

Article 104

Condicions d'edificació de les construccions pel conreu protegit (hivernacles)

Les edificacions destinades a construcció pel conreu protegit (hivernacles) compliran les següents condicions:

a) Distàncies mínimes:

Respecte als camins agrícoles: 3 m des de la vorera del camí.

En relació amb camins bàsics i carreteres: 5 m a comptar des de la vorera.

En relació amb les particions de dues explotacions veïnes: 3 m.

En relació amb altres hivernacles: 3 m.

b)Alçada màxima: 4 m.

L'ombra d'aquestes construccions mai entrarà a les explotacions veïnes. En cas contrari la distància d'un metre (1 m) o tres metres (3 m) de separació s'incrementarà.

c) Longitud màxima: 50 m.

d) Terraplens: el rebaix i reomplert màxim serà de dos metres (2 m).

e) Aigües pluvials: tota instal·lació per al conreu protegit haurà de tenir previst el drenatge de l'aigua, amb decantació prèvia cap a pous morts, o bé aprofitant-la per a futurs recs dirigint-la cap a cisternes, dipòsits o basses. En cap cas es podrà abocar l'aigua directament als camins o finques veïnes.

f) Característiques constructives: els encoratges d'aquests tipus de construccions seran reforçats per tal d'evitar danys a d'altres en cas de vents tempestuosos i tempestes.

g) Harmonització amb el paisatge: es procurarà homogeneïtzar amb el paisatge, a través de les dimensions.

Article 105

Condicions per a l'edificació de la indústria vinícola

1. Les edificacions destinades a indústria vinícola compliran les següents condicions:

a) Finca mínima 13,5 ha, amb un mínim de 4,5 ha contínues per a l'edificació.

b) Sostre edificable màxim: 6.000 m2.

c) Distància a límits 25 m.

d) Alçada màxima 10 m excepte els elements singulars (sitges).

Article 106

Protecció de l'arbrat i del paisatge

1. Els espais d'arbrat, les àrees de vegetació i d'altres semblants existents a la zona de valor agrari hauran de conservar l'ordenació actual.

2. Es permetran les operacions de creació, millora i conservació de les capes de vegetació i arbrat.

3. Es prohibeix la plantació d'espècies que puguin alterar l'equilibri ecològic o l'entitat autòctona.

Article 107

Activitats no rurals preexistents

1. En relació amb les activitats de restauració existents, relacionades a l'inventari d'edificacions i localització d'activitats, lligades a les edificacions rurals de ca l'Escolà, cal Ramonet i l'Empalme, s'admet la seva continuïtat en les condicions actuals, i una ampliació del 25% de la seva superfície estricta, en cas d'ampliacions de major entitat serà preceptiva la redacció d'un pla especial, que contingui un estudi detallat dels accessos, àrea d'aparcament i xarxa de sanejament, i demés normes de control ambiental necessàries. Tot això sens perjudici dels informes i autoritzacions pertinents per la seva situació actual.

2. En relació amb l'activitat de serveis, gasolinera i central de distribució de carburant ubicada en l'Empalme, s'admet la seva continuïtat en les condicions actuals, condicionant la seva ampliació al 25% de la seva superfície estricta, en cas d'ampliacions de major entitat serà preceptiva la redacció d'un pla especial, que contingui un estudi detallat dels accessos, àrea d'aparcament i xarxa de sanejament, i demés normes de control ambiental necessàries. Tot això sens perjudici dels informes i autoritzacions pertinents per la seva situació actual.

3. En relació amb la instal·lació de la Bòbila de cal Maura s'admet la recuperació de l'activitat extractiva i de fabricació de ceràmica, així com la rehabilitació com a magatzem (14E), o indústria separada 14D dels volums actuals, condicionant a la redacció prèvia d'un pla especial que estudií entre d'altres: els accessos, l'àrea d'aparcament, les condicions i categoria de l'activitat als efectes de la classificació segons el grau d'afectació al medi ambient, la salut i la seguretat d'acord amb la legislació vigent (LIIA, 11/02/1998), les limitacions en quant a les emissions a l'atmosfera, l'evacuació de residus i el seu tractament i gestió, així com la protecció contra incendis i explosions, tenint en compte el grau de compatibilitat de l'activitat amb les condicions de protecció de la zona.

Secció segona

Sòl rural protegit d'interès forestal

Article 108

Definició i finalitat

1. Aquesta subzona comprèn aquells terrenys classificats com a sòl no urbanitzable d'especial protecció que pels seus valors forestals (actuals o potencials) i per la seva funció d'espais oberts a l'entorn dels nuclis habitats, han d'ésser preservats de qualsevol activitat que pugui perjudicar aquests valors per tal d'assegurar la seva conservació, regeneració i millora.

2. La finalitat de l'ordenació d'aquests sòls és la seva protecció per tal d'assegurar la connexió dels espais verds del municipi amb els corredors d'espais oberts de la comarca i de la resta del territori.

Article 109

Condicions d'ús.

1. Ús dominant: forestal.

2. Usos compatibles: unihabitatge.

Agrícola.

Educatiu.

Cultural.

3. Usos incompatibles: els usos prohibits relacionats a l'article 673 d'aquestes normes.

4. L'habitatge només s'admetrà com a habitatge rural en els emplaçaments previstos a l'inventari de l'annex I d'aquestes normes.

5. Els usos educatius i culturals estaran admesos sempre que siguin activitats relacionades amb l'ús forestal amb activitats de protecció i promoció de la natura i el medi ambient.

6. L'ús agrícola només s'admet limitat als conreus, dins la zona forestal en aquelles superfícies destinades en la data d'executivitat de les normes subsidiàries a aquest ús, sense que en general aquestes superfícies puguin ser augmentades en perjudici de les masses arbòries actualment existents.

7. L'admissió d'altres usos compatibles per mitjà d'un Pla especial es condiciona a la no transformació de la destinació i la naturalesa forestal d'aquesta zona i que no lesionin els valors específics de la vegetació arbòria que es vol protegir i d'acord amb el procediment en aquestes normes.

Article 110

Aprofitaments forestals

1. Els aprofitaments forestals es realitzaran de forma que permetin la conservació i millora de les masses arbòries, d'acord amb la legislació sectorial vigent (Llei 6/1988, del 30 de març, forestal de Catalunya).

2. Es prohibeixen les tales d'arbres que no estiguin previstes en els plans de Gestió forestal o que no disposin d'autorització expressa de l'Administració forestal.

3. S'extrauran, preferentment, els arbres renocats, ofegats o mal llucats, i en general aquells que presenten un mal creixement. No es permetrà, en cap cas, arrencar les soques dels arbres i arbusts tallats.

4. En els sectors afectats per incendis, s'estimularà la repoblació forestal amb espècies autòctones, d'acord amb la seva vegetació potencial.

5. Excepcionalment es permetrà la roturació de part de la zona boscosa confrontants amb conreus (4a), quan vingui justificat per la millora d'explotacions existents (especialment de vinya, d'acord amb la legislació sectorial, i sempre que es tracti de sòls de pendent inferior al 10%, i els talussos de desmunt o replens siguin de 3 metres com a màxim.

Article 111

Obertura de camins

1. No es permet l'obertura d'altres camins que els exclusivament necessaris per a l'aprofitament dels productes forestals.

2. En qualsevol cas, aquests camins no podran comportar terraplens de més de dos metres (2 m) d'amplada, desforestació o modificació del règim d'escorrenties que comporti erosió del sòl.

Article 112

Llicències i autoritzacions

1. Qualsevol activitat que es dugui a terme en aquesta zona estarà subjecte a autorització municipal prèvia, sens perjudici de la necessitat d'obtenir les autoritzacions que determini la legislació sectorial vigent.

2. L'obtenció d'autorització d'altres organismes o administracions no comportarà, de forma automàtica, la concessió de llicència municipal. Aquesta tan sols es podrà obtenir quan es compleixin les condicions regulades en el Pla general per aquesta zona.

Per a l'obtenció de llicència municipal, caldrà aportar la documentació aprovada per l'Administració forestal.

3. Serà necessària llicència municipal per a la tala d'arbres.

Capítol sisè

Regulació del sòl rural protegit d'interès ecològic-paisatgístic

Article 113

Definició i finalitats

1. Aquesta zona compren aquells terrenys que per l'especial qualitat paisatgística i natural, així com per les espècies vegetals i animals que acull, cal protegir especialment, ja que es conforma com una xarxa intercomunicada d'àmbits biològics, essencial per mantenir la biodiversitat i el equilibri medi ambiental, per tant té una finalitat bàsicament de conservació i protecció, sense que això no impliqui l'exclusió total de l'activitat productiva rural.

2. Aquesta zona compren tres subzones:

Subzona 5a: sòl rural protegit d'interès ecològic paisatgístic, àmbit del PEIN.

Subzona 5b: sòl rural protegit de vegetació singular.

Subzona 5c: sòl rural de protecció de rieres i corredors ecològics.

Secció primera

Regulació del sòl rural protegit d'interès ecològic-paisatgístic àmbit PEIN

Article 114

Definició i finalitats

Aquesta subzona compren aquells terrenys que per l'especial qualitat paisatgística i natural, així com per les espècies vegetals i animals que acull, cal protegir especialment, ja que es conforma com una xarxa intercomunicada de biòtops, essencials per mantenir la biodiversitat i el equilibri medi ambiental, per tant té una finalitat més de conservació que productiva.

1. Aquesta zona compren aquells terrenys classificats com a sòl no urbanitzable d'especial protecció que pertanyen a l'ecosistema forestal de la serra de Miralles i que per tant forma part del PEIN. Aquest planejament ha qualificat com a zona 5, subzona 5.a tot aquell espai que ha estat inclòs en el PEIN i que per tant estarà subjecte a la normativa del Pla especial de delimitació definitiva de 10 de gener de 2000.

2. La principal funció és la de conservació de la biodiversitat i el seu caràcter es de protecció del medi natural i del paisatge.

Article 115

Règim general

Serà de total aplicació la normativa que pel PEIN es conté en el Pla especial de delimitació dels espais naturals de Carbassi, serra de Miralles, Ancosa-Montagut, que es transcriu en l'annex III.

Article 116

Límits a l'edificació

1. Es prohibeix tota nova edificació no relacionada en el llistat d'habitatges rurals enumerat a l'inventari de l'annex I d'aquestes normes, o de tipologia no rural existent.

2. S'admet únicament la restauració o reutilització de les construccions si aquestes formen part del llistat d'edificacions rurals ja existents.

3. En relació amb les runes dels Cups de Sant Joan i ca la Llebra, caldrà la redacció d'un projecte específic amb la finalitat de determinar l'abast de la reedificació i reutilització, que en quan a les obres s'ajusten a l'anterior construcció, i en quan als usos es limitaran a equipament del PEIN, com a zona d'acollida, refugi, i centre de divulgació o interpretació a ca la Llebre. En el cas dels Cups de Sant Joan implicarien la recuperació del conjunt de Cups, lligats a la reconstrucció de l'habitatge rural enrunat i la reserva d'espai d'equipament del PEIN.

Article 117

Condicions d'ús

1. Condicions de l'ús global:

Usos admesos en principi: rurals.

Prohibits: periurbans 2.

Periurbans 1.

Urbans.

2. Condicions de l'ús general:

Ús dominant: medi ambiental.

3. Condicions dels usos específics:

Usos principals: ecològic-conservació.

Paisatgístic.

Usos compatibles: lleure (1).

Forestal (2).

Agrícola tradicional (3).

Habitatge rural (3).

Educatiu (4).

Cultural (4).

Turisme rural (5).

Oficina i indústria artesanal lligat a l'habitatge rural de 30 m2 i 60 m2 respectivament.

Usos no compatibles: la resta d'usos específics.

Usos complementaris: cap.

4. Condicions especials dels usos compatibles:

Es contemplaran aquests usos com a compatibles sempre i quan s'admetin explícitament per cada àmbit concret d'aquesta zona en la normativa del Pla especial de delimitació de l'espai natural.

1. Aquests usos seran compatibles sempre que siguin respectuosos amb el medi com ara la passejada a peu i la passejada a cavall o en bicicleta, i la caça d'acord amb la legislació pròpia.

2. S'admeten les practiques de gestió tècniques encaminades cap a l'obtenció d'una bona constitució de les comunitats vegetals naturals pròpies de la zona, i aquelles que afavoreixen llur recuperació en cas d'incendi. Les intervencions tècniques en la manipulació dels espais interès natural hauran de respondre a un programa d'intervenció que obtingui el vistiplau de l'Ajuntament.

3. S'admet el ús d'agricultura tradicional i l'habitatge rural vinculat a una explotació agrícola sempre i quan no pertorbi l'ús dominant d'aquesta zona, prohibint-se la instal·lació de granges.

4. S'admeten els usos d'investigació científica sempre que siguin respectuosos amb el medi físic i biològic d'aquest espai. Aquestes activitats es realitzaran únicament en edificis existents dins del llistat d'habitatges rurals enumerat per aquestes normes i hauran de respondre a un programa d'estudi que obtingui el vistiplau de l'Ajuntament.

5. S'admet el turisme rural realitzat únicament en els habitatges rurals existents en el municipi, vinculats a una explotació agrícola sempre i quan no pertorbi l'ús dominant d'aquesta zona i ho permeti la normativa del Pla especial de delimitació dels espais naturals de la serra de Miralles-Queralt.

Article 118

Creuament de línies de transport elèctric

1. Resta prohibida la instal·lació de noves línies de transport elèctrica, admetent-se únicament l'existència de l'actual, que si és el cas faria de corredor per a futures ampliacions, sotmeses al procediment d'avaluació d'impacte corresponent.

2. Això es fa extensible a les xarxes de mitja tensió, excepte les necessitats per a noves activitats locals permeses per aquestes normes.

Article 119

Conjunt del castell de Miralles

1. L'àmbit ocupat pel castell de Miralles, l'església del castell i el recinte que l'envolta, incloent l'edificació de cal Tarragó, resta sotmès, per a qualsevol actuació d'intervenció projectual, restauració o rehabilitació, a la redacció d'un Pla especial que hauria de fixar les determinacions de protecció del conjunt i de gestió, així com la compatibilitat de usos i activitats. Això no afecta a intervencions puntuals de restauració, manteniment i millora de l'església i el castell.

Secció segona

Regulació del sòl rural protegit d'interès ecològic-paisatgístic de vegetació singular

Article 120

Definició i finalitats

Aquesta zona compren aquells terrenys classificats com a sòl no urbanitzable d'especial protecció, tots ells espais limítrofes amb el sòl d'interès forestal però que tenen un valor afegit, per situació geogràfica, topogràfica, i per les espècies vegetals, que el fan singular, i de característiques semblants a les de l'àmbit del PEIN. Per altra banda es pretén en base a aquesta singularitat donat continuïtat a l'àmbit del PEIN Ancosa-Montagut que limita amb el terme de Miralles.

Article 121

Règim general

Per les especials característiques d'aquesta subzona tindrà un règim general similar a la de la subzona 5a.

Article 122

Límits a l'edificació i activitats

1. Es prohibeix tota nova edificació no relacionada en el llistat d'habitatges rurals enumerat a l'annex I d'aquestes normes.

2. S'admet únicament la restauració o reutilització de les construccions si aquestes formen part del llistat d'edificacions rurals ja existents.

3. En relació als elements assenyalats en l'inventari d'elements d'interès històric, artístic i natural, com son les barraques de vinya, fonts i forns de calç s'hauran de conservar i mantenir en les seves condicions físiques i de servei originals.

Article 123

Condicions d'ús

3. Condicions de l'ús global:

Usos admesos en principi: rurals.

Prohibits: periurbans 2.

Periurbans 1.

Urbans.

4. Condicions de l'ús general:

Ús dominant: medi ambiental.

3. Condicions dels usos específics:

Usos principals: ecològic - conservació.

Paisatgístic.

Usos compatibles: lleure (1).

Forestal (2).

Agrícola tradicional (3).

Habitatge rural (3).

Educatiu (4)

Cultural (4).

Turisme rural (5).

Usos no compatibles: la resta d'usos específics.

Usos complementaris: cap.

4. Condicions especials dels usos compatibles: 

Es contemplaran aquests usos com a compatibles sempre i quan s'admetin explícitament per cada àmbit concret d'aquesta zona en la normativa.

1. Aquests usos seran compatibles sempre que siguin respectuosos amb el medi com ara la passejada a peu i la passejada a cavall o en bicicleta, i la caça d'acord amb la legislació pròpia.

2. S'admeten les practiques de gestió tècniques encaminades cap a l'obtenció d'una bona constitució de les comunitats vegetals naturals pròpies de la zona, i aquelles que afavoreixen llur recuperació en cas d'incendi. Les intervencions hauran de respondre a un programa d'intervenció que obtingui el vistiplau de l'Ajuntament 

3. S'admet el ús d'agricultura tradicional i l'habitatge rural vinculat a una explotació agrícola sempre i quan no pertorbi l'ús dominant d'aquesta zona, prohibint-se la instal·lació de granges.

4. S'admeten els usos d'investigació científica sempre que siguin respectuosos amb el medi físic i biològic d'aquest espai. Aquestes activitats es realitzaran únicament en edificis existents dins del llistat d'habitatges rurals enumerat per aquestes normes i hauran de respondre a un programa d'estudi que obtingui el vistiplau de l'Ajuntament.

5. S'admet el turisme rural realitzat únicament en els habitatges rurals existents en el municipi, vinculats a una explotació agrícola sempre i quan no pertorbi l'ús dominant d'aquesta zona i ho permeti aquesta normativa.

6. En relació amb la mina de bauxita existent i actualment sense explotació, caldrà redactar un Pla especial que estudiï la possibilitat de l'aprofitament dels materials d'escombrera, condicionat a la restauració de la zona afectada d'acord amb la normativa sectorial vigent.

Article 124

Creuament de línies de transport elèctric

Resta prohibida la instal·lació de noves línies de transport elèctric, admetent-se únicament l'existència de l'actual, que si és el cas faria de corredor per a futures ampliacions, sotmeses al procediment d'avaluació d'impacte corresponent.

Això es fa extensible a les xarxes de mitja tensió, excepte les necessitats per a noves activitats locals permeses per aquestes normes.

Secció tercera

Regulació del sòl rural protegit d'interès ecològic-paisatgístic de ribera i corredors ecològics

Article 125

Definició i finalitat

1. Aquesta zona comprèn aquells terrenys classificats com a sòl no urbanitzable d'especial protecció que, pels seus valors ecològics, paisatgístics o ambientals, (actuals o potencials) i per la seva funció d'espais oberts de connexió entre habitats diferents, i que a més fan una funció bàsica del drenatge superficial, han d'ésser preservats de qualsevol activitat que pugui perjudicar aquests valors per tal d'assegurar la seva conservació, regeneració i millora.

2. La finalitat de l'ordenació d'aquests sòls és la seva protecció per tal de gaudir de la seva funció ecològica i/o de la seva qualitat paisatgística.

Article 126

Condicions d'ús

1. Us dominant: ecològic-paisatgístic.

2. Usos compatibles: agrícola.

Forestal.

3. Usos incompatibles: els usos prohibits relacionats a l'article 59 d'aquestes normes.

4. L'admissió d'altres usos compatibles, mitjançant un Pla especial és condicionada a la no transformació de l'ús dominant ecològic-paisatgístic.

5. Es prohibeixen les tales d'arbres que no responguin als plans o projectes previstos per l'Administració forestal. En qualsevol cas, caldrà assegurar, per motius d'interès ecològic, la perdurabilitat de les masses forestals i de l'arbrat.

6. L'ús agrícola només s'admet limitat als conreus d'horta o regadiu en general que tradicionalment s'han desenvolupat a la vora de les rieres, o els cultius de secà confrontants.

7. Es prohibeix la interrupció o desviament dels cursos naturals del drenatge i fer moviments de terres que puguin afectar les lleres i vores de les rases i rieres, així com afectar la seva vegetació.

8. En relació als sistemes hidràulics Sant Romà-molí de Dalt i Françola-molí del Mig-molí de Baix, relacionats al inventari d'elements d'interès històric, artístic i natural, es redactarà un estudi que avaluï la possibilitat de recuperació dels elements desapareguts amb la finalitat de permetre la redacció d'un projecte de restauració, a fi de la seva incorporació en els itineraris culturals i docents.

Capítol setè

Condicions especifiques de la protecció d'elements d'interès històric, artístic, natural o arqueològic

Article 127

Inventari i catàleg

1. Les Normes subsidiàries de planejament indiquen, en els seus plànols d'informació sèrie I, un grup d'edificis i/o elements que es consideren importants des del punt de vista del seu interès històric, artístic, natural o arqueològic. Com a justificació d'aquests darrers s'adjunta en l'annex II l'inventari amb la Carta Arqueològica i paleontològica de la Generalitat de Catalunya corresponent al terme municipal.

2. L'inventari d'aquests elements és el que figura com a annex II.

3. Aquest inventari, i la normativa que segueix, tenen el caràcter de provisionals, en tant no s'aprovi un pla especial de protecció del patrimoni, que afecta als elements d'interès, inclosos o no en el llistat. En tot cas es d'aplicació la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural català.

Article 128

Usos admissibles i protecció

1. Els edificis o elements protegits poden continuar amb el seu ús actual, o qualsevol dels admesos o compatibles a la zona on se situen.

2. S'entén per àrea de protecció estricta la definida per una distància de 25 m envoltant dels murs exteriors de l'edifici, o de l'element a protegir, i per àrea d'influència la de 100 m.

3. En relació amb els elements continguts a l'inventari arqueològic es considerarà com a àrea de protecció un cercle perimetral situat a 50 m de l'element inventariat. Cal demanar informe al Departament de Cultura prèviament a cap intervenció que afecti el subsòl de l'esmentada àrea de protecció.

4. En el cas d'edificacions rurals incloses en l'inventari confrontants amb altres edificacions no tradicionals, les distancies abans definides s'adaptaran aquestes distancies, i les obres permeses en dites edificacions no tradicionals tindran les mesures de protecció adequades.

5. Aquest destí de protecció no imposa l'afectació o titularitat pública dels terrenys, que poden continuar essent de domini privat.

6. Quan se situïn en medi rural, les àrees de protecció d'aquests elements admeten només els usos agrícola, i l'enjardinament de l'entorn de l'edifici a protegir, per tal de millorar-ne l'entorn. Dins de l'àrea de protecció queda expressament prohibida l'edificació, però no el condicionament de l'espai.

7. Quan se situïn en sòl urbanitzable, l'edificació que estigui autoritzada dintre de l'àrea de protecció serà respectuosa, en quant a volumetria, materials i colors, amb la presència de l'edifici o element protegit.

Article 129

Obres als edificis d'interès

1. Poden realitzar-se les obres de reparació i manteniment necessàries, de manera que es mantinguin les característiques peculiars dels edificis, i amb especial atenció a l'elecció de materials.

2. Queda prohibit l'enderroc, excepte el d'aquells elements que per ser reformes o ampliacions, o cossos adossats a l'edifici d'interès, sigui convenient enderrocar per a recuperar la imatge original de l'edifici en qüestió. Quan el mal estat de l'edificació faci necessari el seu enderroc, la nova construcció reproduirà els trets característics de l'edifici que hagi calgut enderrocar.

3. Per a qualsevol de les obres o enderrocs esmentats, serà necessari previ informe favorable dels organismes competents.

4. Es tindran en compte les condicions establertes en els respectius inventaris annexos, article 53, i les normes genèriques sobre edificacions de l'article 69 i 70.

Disposicions transitòries

Primera

Els edificis construïts i instal·lacions realitzades o en curs d'execució en terrenys qualificats total o parcialment per aquestes Normes subsidiàries de planejament com a sistemes, sempre que no s'acompleixin les condicions d'edificació i ús, regulades per aquestes Normes, quedaran subjectes al que assenyala l'article 93,1 de la RTL.

Tanmateix, tindran la mateixa consideració de fora d'ordenació les edificacions construïdes sense llicència amb posterioritat al 31/01/1984, i mentre no es legalitzin.

Segona

1. Quan la discrepància entre les precisions d'aquestes Normes subsidiàries de planejament i els edificis construïts amb una llicència municipal atorgada amb anterioritat a l'aprovació inicial d'aquell, es limités a la seva altura reguladora màxima, nombre de plantes, fondària edificable, ocupació màxima de la parcel·la o separacions mínimes dels llindars de la mateixa; aquesta discordança no comportarà la seva consideració com a edificis fora d'ordenació, sinó com a edificis amb volum disconforme, d'acord amb l'article 93,3 de la RTL.

2. Els habitatges amb volums disconformes que no compleixin amb el Decret 28/1999 sobre requisits mínims d'habitabilitat, hauran d'adaptar-los a aquest, com a condició prèvia de llicència d'obres quan es vulgui ampliar el sostre edificat dintre de la parcel·la en què estaven situats en la data d'aprovació inicial d'aquesta revisió, l'ampliació s'adequarà a aquesta normativa.

Tercera

1. Els establiments subjectes a llicència d'obertura municipal, que esdevinguin disconformes per l'entrada en vigor d'aquestes Normes subsidiàries de planejament especial, disposaran d'un termini de dos anys des de l'entrada en vigor de la LIA, per poder adaptar-se a la normativa. Caldrà aportar una certificació de tècnic/a competent acreditativa de que les instal·lacions i activitats compleixen els requisits ambientals exigibles, d'acord amb la legislació aplicable que requereixi la instal·lació o activitat.

2. En el cas que l'esmentada adaptació no fos possible, podran continuar exercint la seva activitat, però no podran ampliar-se ni s'hi admetran canvis d'activitat.
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